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3. Beteiligungsrunde am 10. Dezember 2012

Tagesordnung

1. Begriufung/Vorbemerkungen — Gemeinde Spiekeroog

2. Ablauf der 3. Beteiligungsrunde
3. Ruckblick — bisherige Ergebnisse
4. Konkretisierung des Konzeptes

5. Entwurf des Bebauungsplanes Achter d* Utkiek (Textliche Festsetzungen,

gestalterische Festsetzungen, Umweltbericht, Konzept Entwasserung)

6. Erfassen der Anregungen und Diskussion‘im-Plentim



Organisatorisches — Ablauf insgesamt

1. Starttermin Juli 2012
2. Planungs- und Ideenwerkstatt
2.1 mit Mitgliedern des Gemeinderates, des Bau- 5. September 2012
ausschusses, des Umweltausschusses
2.2 mit interessierten Burgerinnen und Burgern 6. September 2012

3. Abstimmung der Ergebnisse der Planungs- und
Ideenwerkstatt - Zielsetzung — Grundséatze

(gegebenenfalls Beschluss des Gemeinderates September 2012

4. Ausarbeitung der Konzeptalternativen September 2012

5. Vorstellung des Konzeptes
- Grundsatzentscheidung uber das
Konzept/gegebenenfalls
Uberarbeitungsbedarf

Mitte Oktober 2012

6. Prasentation des Gesamtkonzeptes

- Bebauungsplanentwurf 10. Dezember 2012
- Umweltbericht

7. Zusammenfassung Bebauungsplan-Verfahren Januar/Februar/Marz 2013
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Ablauf der 3. Beteiligungsrunde

Plenum
EinfUhrung, Information, Ruckblick, Konzeptentwicklung

Y

4 . : )
 Vertiefung der Konzeptentwicklung

« Konkretisierung der Ziele/Anforderungen

.» Erfassung von Anregungen ... p

Plenum
Zusammenfassung der Ergebnisse




Aufgabenstellung

Auftrag an die Planung ist:

* Entwicklung eines Wohngebietes (unter besonderer
Berticksichtigung von Okologie/Nutzung/Sozialen
Gesichtspunkten und Gestaltung)

1. Konzepterstellung mit Gewahrleistung einer hohen
stadtebaulichen und architektonischen Nutzungs- und
Gestaltqualitat

2. Planungsrechtliche Festsetzungen/Bebauungsplan
3. Erarbeitung von=baugestaltesisehen VVorschriften
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Bebauungsplan Achter d* Utkiek und

7. Anderung des Flachennutzungsplanes - "
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Moglicher Flachenzuschnitt des Plangebietes 7w
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Gemeinde Spiekeroog
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ALK mit Luftbild
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Planung und Farschung

_7 NWP

Gesellschaft fiir rauml

" Wiein Zeichen

Liegenschaftskarte mit Orthophoto

Mattstab 1; 1000

Erstellt am: 16.07.2012

Liegenschaftskarte mit Orthophoto

Matistab 1: 1000

Erstellt am: 18.07.2012
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Konzeptvarianten A bis C

ft fir rauml

Variante B

Mischung aus Mietwohnungen und
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[ Geltungsbereich 21.639 m?
Bauland 17.086 m? '

ll-geschossiger Hauptbaukorper

3m breite Zone fiir I-geschossige
hintere Anbauten

3m breite Zone firr I-geschossige
Veranden

Sonderbauten mit grolerer
Gebédudetiefe und Veranden

= Zone 1-geschossiger Abstellschuppen

vorh. B&ume/zu erhaltene Vegetation
(auerhalb des Diinenzuges )

"Diinengarten”

Gemeinde
Spiekeroog
Stddtebauliches Konzept
"Achter d’ Utkiek"
Variante ‘Hife”

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen 2:1.2.____._,__. .__._.___t:m
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ‘a e A~
© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen {(LGLN) : == ——

Stadtebauliches Konzent Achter d* Utkiek — Variante B
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[ Geltungsbereich 21.639 m?
Bauland 17.086 m? '

- ll-geschossiger Hauptbaukorper

=== 3m breite Zone fir l-geschossige
hintere Anbauten

3m breite Zone fiir I-geschossige
Veranden

Sonderbauten mit groRerer
Gebéaudetiefe und Veranden

= Zone 1-geschossiger Abstellschuppen

vorh. B&ume/zu erhaltene Vegetation
(auflerhalb des Diinenzuges )

"Diinengarten”
Gemeinde
Spiekeroog
Stddtebauliches Konzept
"Achter d' Utkiek"
Variante ‘Hfe"

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen 2:1.2.____._,__. ..___._.___t:m
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ‘a s EEum
© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) : == —

Stadtebauliches Konzent Achter d* Utkiek — Variante B



Geltungsbereich 21.639 m?|

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwickiung Niedersachsen (LGLN)
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Stadtebauliches Konzent Achter d* Utkiek — Variante B
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwickiung Niedersachsen (LGLN)
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Stadtebauliches Konzent Achter d* Utkiek - Hohenplateaus
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Ansicht von Westen Ansicht von Siiden

|

Ansicht von Osten Ansicht von Norden



Hohenplateaus — Ansicht von Siden
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Hohenplateaus — Ansicht von Siden
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Hohenplateaus — Ansicht von Norden 7 w3
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Stadtebauliches Konzepnt Achter d* Utkiek — Ansichten Gebaudetvp 1
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Stadtebauliche Daten 7w [

Bruttobauland 21.640 m?2
. Naturbelassenes Diunengelande und Wald (MalRhahmenflachen ~ 7.100 m2
. Offentliche ErschlieRungsflache (incl. Versickerungsflachen ~ 2.400 m2
Nettobauland 12.140 m?
Vier Wohnhofe Anzahl WE
A ,Nordost" 16-18
B ,Sudost® 15-17
C ,Sudwest® 26-28
D ,Nordwest* 13-15
e —

Hof , A" zum Beispiel: ——

Wohnungsmix Eineinhalb- bis Vier-Zimmer-Wohnungen
Durchschnittliche WohnungsgroRe: 65 m? (Wohnflache)
Dichte/GFZ ~ 0,5
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Vorfertigung / Fertigteilbauweise

Stadtebauliches Konzent Achter d* Utkiek
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Holzfassaden

Stadtebauliches Konzent Achter d* Utkiek Beispiele - Imaaes
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Stadtebauliches Konzent Achter d* Utkiek Beispiele - Imaaes
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Holz / Mischwerkstoffe
(Eternit/Trespa)

Stadtebauliches Konzent Achter d* UtkiekBeisniele - Imaaes




Stadtebauliches Konzent Achter d* Utkiek Beispiele - Imaaes
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwickiung Niedersachsen (LGLN)
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Vorranggebiet Trinkwassergebiet (Trinkwasserschutzzone Ill)

Konzept der Oberflachenentwasserung erforderlich

=> Bodenuntersuchung
Biotopschutz =>Antrag auf Ausnahme beim Landkreis stellen

Zum Tell signifikante HOhendifferenzen

=>» ErschlieBungsplanung
Altablagerung — Gefahrdungsabschéatzung
Klimawandel/Anpassung an den Klimawandel

Erforderlichkeit der Schaffung eines Wohngebietes
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Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die
folgenden allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemalf § 4 (2) bzw.
(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes
* Anlagen flr Verwaltungen
» Gartenbaubetriebe

2. HOhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H6he der baulicher Anlagen wie folgt
begrenzt:

a) Die Firsth6he in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine Hohe von 8,50 m tber
Hohenplateau (siehe Skizze) nicht Gberschreiten.

b) Die obere Traufhdhe darf im Allgemeinen Wohngebiet (WA) eine H6he von 6,00 m
Uber Hohenplateau (siehe=SkizzepAnlage)nicht tliberschreiten.

c) Die untere Traufh6he darf im Aligemeinen Wohngebiet'(WA) einéiHéhe von 4,50 m
Uber Hohenplateau (siehe Skizze) nicht Gberschreiten.

Skizze: obere Traufhohe, untere Traufhohe



Textliche Festsetzungen

3. Nebengebaude

Nebengebaude sind bis zu einer GréRe von 10 m? pro Wohnung zulassig. Die Neben-
anlagen durfen eine Hohe von 3,00 m Uber H6henplateau nicht tiberschreiten.

4. Offentliche Grinflachen

Auf der als Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen gemafd 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine
Anpflanzung aus standortgerechten heimischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Geeignete Arten sind: Kriechweide, Schwarzer Holunder, Wildrose (zum Bei-
spiel Rosa pimpinellifolia, Rosa canina; nicht Rosa rugosa).

Die o6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Regenwasserrtickhaltung/
-Versickerung sind gemal3 den Vorgaben des Oberflachenentwasserungskonzeptes zu
gestalten.

5. Flache fir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zum Erhalt der Dinengestaitssind'geeignetesSicherungsmalinahmen der Dinenhange zu
treffen. Die Vegetation (= das Mosaik verschiedenerVegetationSauspragungen) ist zu
erhalten; durch die Sicherungsmal3nahmen entstandene Offenboden-bereiche=sind der
naturlichen Entwicklung zu tUberlassen. An den Westflanken sind jedoch, falls erforderlich,
MalRnahmen zur Verhinderung von Winderosion in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde zulassig.



Ortliche Bauvorschriften 7 Nwp

8§ 1 Geltungsbereich
Die drtlichen Bauvorschriften gelten raumlich fur alle als Allgemeine Wohngebiete
ausgewiesenen Bereiche innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Achter d* Utkiek".

§ 2 Dacher
1. Alle Dacher, mit Ausnahme von Dachern bei Anbauten oder Veranden (wie zum
Beispiel auch Wintergarten) sowie bei frei stehenden Nebengebauden sind als
gleich geneigte Satteldacher auszubilden. Die Dachfarbe dieser Dacher ist rot bis
rotbraun (nicht dauerhaft glanzendes Material). Dies gilt auch flr Schornsteine
und Liftungsschéachte.

2. Die Dachneigung betragt mindestens 35 Grad, hochstens 45 Grad zur Waage-
rechten.

3. Dachaufbauten (mit Ausnahme von Solaranlagen) oder Dacheinschnitte bei
eingeschossigen Gebauden sind zulassig, bei zweigeschossigen Gebauden nicht
zulassig.

4. Der Dachuberstand darf an der Traufwand“and:an defiGiebelwand (Ortgang-
Uberstand) maximal 0,50 m betragen.

5. Die Dachneigung von Anbauten oder Veranden (wie zum Beispiel auch Winter-
garten) darf mindestens 10 Grad und hoéchstens 15 Grad zur Waagerechten
betraaen.



Ortliche Bauvorschriften 7 Nwp

§ 3 Baumaterialien der Hauptgebaude

. AulRenwande sind mit Klinker oder Ziegeln in den Farben Rot bis Rotbraun zu
verblenden oder mit weil3 geschlammter oder weil3 geputzter Aul3enhaut her-
zustellen. Zulassig ist auch eine Holzverkleidung. Die genannten Materialien sind
auch flr aul3en angebrachte Schornsteine und Luftungsrohre zu verwenden.
Glasflachen (Fenster, Turen) durfen 50 % der jeweiligen Aul3enwandflachen nicht
Ubersteigen. Dies gilt nicht fir Veranden und Wintergarten.

. Giebeldreiecke und untergeordnete Wandverschalungen (zum Beispiel an Trau-
fen und Gauben) kdnnen mit Holzverschalung versehen werden, die dann
einheitlich in den in 8 5 festgelegten RAL-Farbténen zu streichen ist.

. Windfedern sind einheitlich in den in 8§ 5 festgelegten RAL-Farbtdnen zu strei-
chen.

. AulR3entiren und Fenster sind entweder naturbelassen.oder in den in 8§ 5 fest-
gelegten RAL-Farbtonen herzustellen.



Ortliche Bauvorschriften
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8§ 5 RAL-Farbtone

1013 perlweif3

6001 smaragdgrin

5000 violettblau

5011 stahlbau

9001 cremeweil}

6002 laubgrin

5001 griunblau

5013 kobaltblau

9002 grauweif3

6003 olivgrin

5002 ultramarinblau

5014 taubenblau

9010 reinweil}

6004 blaugrin

5003 saphirblau

5019 capriblau

6005 moosgriun

5007 brillantblau

5020 ozeanblau

6016 thrkisgrin

5009 azurblau

5022 nachtblau

6028 kiefergrin

5010 enzianblau

Im Einzelfall kann unter den Voraussetzungen des § 86 NBau ' erteilt

werden.



Empfehlungen zum Klimaschutz

Im Hinblick auf eine energiesparende Bauweise werden folgende Empfehlungen
fur die Ausgestaltung der Gebaude und Grundstlicke gegeben:

» Ausrichtung der Dachansichtsflachen nach Siden bzw. Stdwesten,

» Einsatz von Solaranlagen auf Dachern,

» Fassaden- und Dachbegriinung zur Klimaregelung,

* Verwendung von verschattungsarmen Hauptfensterflachen,

* Niedrigenergie-Hauser,

* Einsatz von Passivhausern (Gebaude mit geringem Energiebedarf ohne
zusatzliche Heizung),

* Verwendung von wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien far Wohn-
wege, Zufahrten, private Stellplatze (zum Beispiel wasserdurchlassiger
Pflaster mit hohem, z.B. mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen),

* Mulden-Rigolensystem auf privaten Grundstacken,
* Einbau von unterirdischen Regenwasserspeichern,

» dezentrale Warmwasserversorgung fur mehrere Gebaude durch
Brennwertkessel.



Biotoptypen/Nutzungen

DOS  Sandiger Offenbodenbereich

RSS  Silbergras- und Sandseggen-Pionierrasen §
Graudunen-Grasflur §
Dominanz von Haferschmiele
Dominanz von Sandsegge
Dominanz von Flechten
Deminanz von Moosen
Dominanz von Rotschwingel
Dominanz von Silbergras
Krahenbeer-Kustenheide §
Verbuschung

Sonstiges Kistendiinengebisch aus
heimischen Arten §

Eichenwald der Kustendinen §

Halbruderale Gras- und Staudenflur
trockener Standorte

Garten (Freizeit)
Goldrutenflur
Weg

Locker bebautes Einfamilienhausgebiet

WS  Waldschnepfe
BP Brutpaar
Sonstiges
Grenze des Geltungsbereichs

Besonders beschltztes Biotop gemafd
§30a BNatschG

Gemeinde
Spiekeroog

Bebauungsplan
"Achter d' Utkiek"

Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen

. " - = Dezember 2012 M. 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) . ‘

Schutzaut iere und Pflanzn




Umweltbericht — Ergebnisse der Umweltprifung -7 NwP

Schutzgebiete

* Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer beginnt ca. 80 m ndrdlich,
gleichzeitig EU-Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet nach europaischem
Naturschutzrecht.

» Dinenvegetation ist besonders geschitztes Biotop nach nationalem
Naturschutzrecht.

Artenschutz

« Streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten: keine

» Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten: Brutvogel der Umgebung
(Waldschnepfe, Waldohreule, Hohltaube, Brandgans).

e ToOtung von Tieren, Zerstorung von Nestern: keine

» Erhebliche Stérung: moglich.

» Vorbereitungsarbeiten (Herstellung der‘Plateaus, Entferaung der Vegetation
etc.) sowie Erschlieungs- und Bauarbeiten aul3erhalb der Brut-"tind
Aufzuchtzeit (Anfang Méarz bis Mitte Juli).




Umweltbericht — Ergebnisse der Umweltprifung -7 NwP

Bestand

Pflanzenkleid: dinentypisches Mosaik aus offenen Windrissen, Pionierrasen,
Graudunen-Grasfluren verschiedener Auspragungen auf den Sidseiten der
Dinen, Krahenbeer-Heiden auf den Nordseiten, Diinengehdlzen und Dlnen-
wald.

Tierwelt: Plangebiet ohne Bedeutung, westlich benachbart Waldschnepfe (Rote
Liste: Vorwarnstufe), im 200 m-Umkreis Waldohreule (Rote Liste: gefahrdet),
Hohltaube, Brandgans.

Boden, Wasser, Klima, Luft: Naturboden, nattrliche Versickerung mit Grund-
wasserneubildung, Trinkwasserschutzgebiet, gesundes Reizklima.

Landschaft: Naturlandschaft ,Dune”, randlich leichter Siedlungseinfluss.

Umgebung: im Osten das Baugebiet ,LUtt Slurpad®, im Stden die Hauserzeile
entlang Bi d* Utkiek, im Westen =durchreinen Weguund.Geholze vom Plan-
gebiet getrennt — der Friedhof und das Feuerwehrhaus, imNoerdemBtnenland-
schatft.



Umweltbericht — Ergebnisse der Umweltprifung -

Auswirkungen der Planung

« Uberbauung von Natur-Vegetation

 Neuversiegelung, Veranderung des Wasserhaushaltes
« Uberformung der Landschaft

MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen

e Vermeidung
Erhaltung der zentralen hohen Dine
Erhaltung von Waldflachen
-=> Erhaltung von dinentypischem Lebensraum und charakteristischer
Landschatft
e Ausgleich (Vorschlage)
Mal3nahmen zur Entwicklung vornrfeachten Waldbereichen/Dinentalern
MalRnahmen zur Rekultivierung der Steinkuhle

=> Neuschaffung von inseltypischen Lebensraumen/ Landschafts-
elementen




|:| Siikwasserlinse, Oklober 1996

[ | Grundsticke Versickerung méglich

) ] Grundstiicke Versickerung stark
: variabe|

% "/~ /| nur Mulden- und Flachenversickerung

Dinental Noorderthiln (MaBnahme)

Vs Regenwasserdruckrohrleitung
{MaRnahme)

varh. Schmutzwasserkanal, Schacht,
FlieRrichtung

1 Grundwassergleiche, (Oktober
———— 1996) und mittlerer hiéichster
Grundwasserstand (mNN)

Gemeinde
Spiekeroog

Stédtebauliches Konzept
"Achter d' Utkiek"

Ubersichtslageplan

Informationen aus der Untarsuchung von
Dr. Borm & Dr, Ermal GmbH

zur Oberflachenentwésserung Splekeroog

Nevambar 2012 M. 12000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen P e
Vermessungs- und Katasterverwaltung, . ol
© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) T | emee
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Stadtebauliches Konzent Achter d* Utkiek — Oberflachenentwasseruna



Entwasserung -7/ Nwe

Abwasserentsorgung

Das zuklnftige Baugebiet kann an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen
werden (siehe auch Stellungnahme des OOWYV vom 10. August 2012). Vorhandene
Schmutzwasserkanale befinden sich in den Stral3en Bi d' Utkiek stdlich des Plan-
gebietes und Lutt Slurpad im westlich angrenzenden Neubaugebiet.

Oberflachenentwasserung

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in der Wasserschutzzone Ill des Wasser-
werkes Spiekeroog. Mit der Kennzeichnung des Einzugsgebietes des Wasserwerkes
und der Lage der StfRwasserlinse (Oktober 1996), die ca. zwei Drittel des neuen
Baugebietes tangiert, wird auf die besondere Sensibilitat der Trinkwasserversorgung
hingewiesen. Die Versorgung der gesamten Insel Spiekeroog mit Trinkwasser erfolgt
aus dieser SufRwasserlinse.

Die Wasserschutzverordnung des Wasserwerkes sowie alle sonstigen tbergeord-
neten Schutzverordnungen sind im Zusammenhang mit zukUnftigen Planungs-
prozessen zu bericksichtigen.

Die Untersuchung von Dr. Born — Dr. Ermel'weistim westlielhpangrenzenden Wohn-
gebiet (Latt Slurpad) zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers-auf der
Basis entsprechender Grundwasserflurabstande und Bodendurchlassigkeiten die
Maoglichkeit der Versickerung auf den Grundstiicken aus.



Losungsvorschlage und Aussagen zum Umgang
mit dem anfallenden Niederschlagswasser ;

Private Baugrundstiicke

Aufgrund der H6henlage des Plangebietes (6,00 m bis 7,00 m tiber NN) kann von
einem noch hoheren Grundwasserflurabstand ausgegangen werden, sodass bei
ahnlichen Durchlassigkeiten des Bodens eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf den zukunftigen Grundstiicken bei entsprechender
Ausgestaltung des Gelandes realisierbar scheint (Gelandegefalle in Teilflachen
modellieren).

Offentliche Verkehrsparzellen

Neben den Auflagen der Schutzzonenverordnung des Wasserwerkes und der
landesweiten Schutzverordnung ist der vorbeugende Grundwasserschutz gemaf
den aktuellen geltenden Regelwerken

DV GW Arbeitsblatt W 101: »Richtlinie flr Trinkwasser,

*DWA - A 138 Deutscher Verein flr Schutzgebiete Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V.: »Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
VersickerangiWoniNiedersehlagswasser,

*RiStWaG Forschungsgesellschatt fUr StralSenbau tiney\/erkehrswesen:
»Richtlinie fir bautechnische MalRnahmen an Straf¥erin
Wassergewinnungsgebieten

etc. zu beachten.



Losungsvorschlage und Aussagen zum Umgang
. . 7 NWP |52
mit dem anfallenden Niederschlagswasser

Fur die Offentlichen Verkehrsflachen des stadtebaulichen Konzeptes »Achter
d' Utkiek' bieten sich folgende Losungen im Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser an:

Nutzung der ausgewiesenen »Dunengarten« fur Rickhaltung und Versickerung,

Anordnung in Teilbereichen von Muldenversickerung parallel der Verkehrs-
flachen, moglicherweise in Kombination mit Rohrrigolen als Versickerungsanlage
und Sicherstellung der Flachenpotentiale im Verkehrsraum (gemaf Unter-
suchung Dr. Born — Dr. Ermel sind ftr die Stral3e Bi d' Utkiek nérdlich des Plan-
gebietes Muldenquerschnitte von ca. 4,00 m Breite erforderlich),

Fullkorperrigolen mit Sedimentationsstrecke als mogliche Teilldsung aufgrund
besonderer H6henverhaltnisse im Plangebiet.

Versickerung von Niederschlagswasser in den vorhandenen DUnen. Hier bietet
sich moglicherweise in Kombination der Mal3hahmenvorschlag Dlnental »Noor-
derthlin« aus der Untersuchung Dr. Born— Dr. Ermel an, da sich das Dunental in
unmittelbarer Nahe zwisehenidémiFeuenwehitgelande und dem Plangebiet
befindet. Diese MalRnahme steht im Kontext'emerzentralemsRegenwasserbewirt-
schaftung der gesamten Insel mit den Zielen:

» \Verbesserung der Grundwasserneubildung,

» Schaffung von Feuchtgebieten.



v

e

[ Geltungsbereich 21.639 m?
Bauland 17.086 m? '

- ll-geschossiger Hauptbaukorper

=== 3m breite Zone fir l-geschossige
hintere Anbauten

3m breite Zone fiir I-geschossige
Veranden

Sonderbauten mit groRerer
Gebéudetiefe und Veranden
= Zone 1-geschossiger Abstellschuppen

vorh. B&ume/zu erhaltene Vegetation
(auflerhalb des Diinenzuges )

"Diinengarten”

Gemeinde
Spiekeroog

Stddtebauliches Konzept
"Achter d' Utkiek"

Variante ‘Héfe"
Dazambar 212 M. 1:4.000
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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Planung und Forschus

7/ NWP

Gesellschaft fr raumli

Deutschland [Bearbeiten]

Einige dbliche und allgemein anekannte Standards bezeichnen Fdrderstufen der K Bankengruppe.n Lie Energiesinspanrerordnung wird alle paarJahre aktualisiert und definiert grundsiteliche
Standards. Der Energiebedarf wird meist auf die Gebiudenut=fliche (AN nach EnEY) ader die beheizte Wohnfliche nach Wohnflichenverardnung Qe F W0 bezogen. Zu unterscheiden sind ferner
der Heizwirmebedarf und derchdhere) Frimdranergiebadart.

Standard Heizwarmebedarf Gp Primarensrgiebedart Qp Endenergiebedarf Qs Transmissionswarmewverluste H'7 Tilgungszuschuss

unzaniertes Wohnhaus, Baujahr 1960—1920 | 300 Kb m?- 2}

Durchschnitt Deutsehland zooz P 160 Kb m=-a)

Marmeschutzverordnung QFEWO 77 =250 KiWhAm=a)

Marmeschutzverardnung QUISEW0 823 =150 KiYhAm=a)

Marmeschutzverardnung QUIEW0 95 =100 KYhAm=a)

Miedrigenargiehaus (EnEW 20027 =70 KivrhA'm=a)

KAN-50-Haus (EnEW 2004) =60 Kfhim?-a)

kA-40-H aus (EnEW 2004) = 0 KilthAm= a3

Kan-Effizienzhaus 70 (EnEW 2007) =80 Kirhim=a) = 70 % Hichshuert EnEV 2007
kan-Effizienzhaus 55 (EnEW 2007) =40 Kb m=a) = 55 % Hichshuert EnEV 2007
kan-Effizienzhaus 25 (EnEW 2009) =85 % Hdachshwerd EnEV 2009 (ca. 50 Kb m= a)) =100 % Hdchshuert EnEW 2009
KAn-Effizienzhaus Y0 (EnEY 2009 =70 % Hichshwert EnEW 2003 2 85 % HrRet EnEW 2008
KAn-Effizienzhaus 55 (EnEW 2009 =55 % Hichshwert EnEW 2003 2 70 % HtRet EnEW 2008 5 %
KAn-Effizienzhaus 40 (EnEY 2009 =40 % Hichshwert EnEW 2003 2 55 % HrRet EnEW 2008 10 %
F assivhaus (PHPF) 215 Kihim= a) ! £ 120 KirhAme 2) 57
Effizienzhaus Plus [ 20 KIrhme 2] =0 KifhCme- 2

Fiir das Fassivhaus gelten folgende Abweichungen:
! perJahresHeizuirmebedarf wird nach dem LEG/PHIVerfahren (PHFP) auf die tatedchliche beheizte Fliche (Enargiebezugsfliche) bilanzier (statt Gebiudenutzflache AN nach EREW).

2 CerJahresPrimdrenergiebedar wird nach dem PHPP berachnet und enthilt die Bedarfe fir Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung, Kihlung und Haushaltsstrom. Der Primdrenargiebedard nach
EnEY hingegen enthilt keinen Bedar fiir Haushaltsstrom.

Ium eine Férderung (5 %) der KW zu erhalten, muss beim P assivhaus zusdtzlich zum Primirenergiebedarf nach PHPF &in nach EnEW 2003 berechneter Prim3renergiebedar =40 Kb m® a)
eingehalten werden.

Férderung [Bearbeitan]

Im Rahmen des ersten Konjunbturpakets der Bundesregierung hat die AW Farderbank ihre Programme fiir enargieeffizientes Baven und Sanieren seit Januar 2009 deutlich ausgemeaitet.
KfN-Effizienzhduser nach EnEW 2009 kinnen seit 1. Oktober 2009 beantragt werden. Dear Tilgungszuschuss fir KANW-Effizienzhaus 40 (EnEW 20097 betrdgt fir Neubauten aktuell 10 % der
Darlehenssumme (Stand: 1. Juli 2000, KAW-Effizienzhduser 55 (nach EnEW 2009 kinnen ab dem 1. Juli 2010 beantragt werden. Der Tilgungszuschuss betrdgt aktuell 5 % der Darlehenssumme
(Stand: 1. Juli 2010). Die Fdrderung des KAW-Effizienzh aus285-5tandards, nach EnEY 2009, wurde ab Juli 2010 fir Meubauten eingestellt {gilt weiterhin fir Sanierungend.

Stadtebauliches Konzent Achter d* Utkiek Eneraiestandards / Forderuna



Beschllsse des Bauausschusses/Gemeinderates

Die Variante ,,B — H6fe" wird der weiteren Bauleitplanung zugrunde geleqgt.

Die Planung umfasst auch die Erarbeitung einer Gestaltungssatzung mit
besonderen, auf dieses Baugebiet zugeschnittenen Gestaltungsregeln fir
Gebaude- und Dachformen, Offnungen, Materialien, Sonderbauteilen (wie
Veranden) etc.

Die Verwaltung wird beauftragt, fur die angestrebte Nutzung (kostenguins-
tiger Mietwohnungsbau, s.0.) ein Genossenschaftsmodell zu entwickeln und
ggf. geeignete Partner/Investoren zu suchen (suchen zu lassen), die
entsprechend realisierbare Vorschlage ausarbeiten kénnen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Spiekeroog zu
beschliel3en, dass die Gemeinde Spiekeroog im Vorhaben B-Plan ,, Achter d*
Utkiek® zuklnftig als_BautrégerifsiR.F0rm einer Genossenschaft auftritt. Die
Gemeindeverwaltung wird beauftragt paralfel‘fnach Bautrdgern in Form von
bestehenden Genossenschaften auf dem Festland zu suchen, mit-deaen das
Vorhaben gemeinsam realisiert werden kann.



Beschllsse des Bauausschusses/Gemeinderates

Die Variante ,,B — H6fe" wird der weiteren Bauleitplanung zugrunde geleqgt.

Die Planung umfasst auch die Erarbeitung einer Gestaltungssatzung mit
besonderen, auf dieses Baugebiet zugeschnittenen Gestaltungsregeln fir
Gebaude- und Dachformen, Offnungen, Materialien, Sonderbauteilen (wie
Veranden) etc.

Die Verwaltung wird beauftragt, fur die angestrebte Nutzung (kostenguins-
tiger Mietwohnungsbau, s.0.) ein Genossenschaftsmodell zu entwickeln und
ggf. geeignete Partner/Investoren zu suchen (suchen zu lassen), die
entsprechend realisierbare Vorschlage ausarbeiten kénnen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Spiekeroog zu
beschliel3en, dass die Gemeinde Spiekeroog im Vorhaben B-Plan ,, Achter d*
Utkiek® zuklnftig als_BautrégerifsiR.F0rm einer Genossenschaft auftritt. Die
Gemeindeverwaltung wird beauftragt paralfel‘fnach Bautrdgern in Form von
bestehenden Genossenschaften auf dem Festland zu suchen, mit-deaen das
Vorhaben gemeinsam realisiert werden kann.



Beschlisse des Rates der Gemeinde Spiekeroog NWP

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog beschliel3t, den Geltungsbereich flir den
B-Plan , Achter d’ Utkiek“ sowie flr die 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Spiekeroog nach Nordwesten auszuweiten, wie in
der Prasentation vom 11. Oktober 2012 dargestelit.

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog beschliel3t, dass die Variante
, B —HOfe* der weiteren Bauleitplanung zugrunde gelegt wird.

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog beschliel3t, dass die Planung auch die
Erarbeitung einer Gestaltungssatzung mit besonderen, auf dieses Bau-
gebiet zugeschnittenen Gestaltungsregeln fur Gebaude- und Dachformen,
Offnungen, Materialien, Sonderbauteilen (wie Veranden) etc. umfasst.

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog beschlieldt, dass die Gemeinde Spieker-
00g im Vorhaben Bebauungsptan® ;Achter d9uikiek” zuklnftig als Bau-
tragerin auftreten soll.



Beschllsse des Rates der Gemeinde Spiekeroog

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog beauftragt die Verwaltung, fur die
angestrebte Nutzung (kostenginstiger Mietwohnungsbau) ein Genossen-
schaftsmodell zu entwickeln und gegebenenfalls geeignete Partner/
Investoren zu suchen (suchen zu lassen), die entsprechend realisierbare
Vorschlage ausarbeiten kdnnen. Die Gemeindeverwaltung wird beauf-
tragt, parallel nach Bautragern in Form von bestehenden Genossen-
schaften auf dem Festland zu suchen, mit denen das Vorhaben
gemeinsam realisiert werden kann.

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog beschlieldt, die Empfehlungen des
Bauausschusses zu den entscheidungsrelevanten Aspekten im folgen-
den Dokument anzunehmen — insoweit sie die oben genannten
Beschlussfassungen nicht betreffen (Auszug aus dem nicht genehmigten
Protokoll der Sitzung des Bavausschussésmwoemsls. November 2012 — TOP 7 Uber-
planung eines Gebietes im Projekt C2C| — Diskusstonund erstesBeschlussfassun-

gen zum Vorhaben B-Plan Achter d* Utkiek (ohne Punkt 3 Erschlieung des
Gelandes/Baustufen).
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Stadtebauliches Konzepnt Achter d* Utkiek — Ansicht Hof



Beispiel: Egmond NL

Mauerwerk / Mischwerkstoffe
(Eternit/Trespa)
Stadtebauliches Konzent Achter d* Utkiek Beispiele - Imaaes



