Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Spiekeroog
diesen Bebauungsplan “Dorf - Teil A, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Spiekeroog, den

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 11.10.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Wittmund -

Wittmund, den

Katasteramt Wittmund

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 19.06.2018

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog hat in seiner Sitzung am 28.02.2013 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

Spiekeroog, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog hat in seiner Sitzung am 09.09.2014 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.09.2014 bis 20.10.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Spiekeroog, den

Blrgermeister

1. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog hat in seiner Sitzung am 02.06.2016 dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 05.07.2016 bis 16.08.2016 gemal § 3 Abs.
2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Spiekeroog, den

Bilrgermeister

2. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog hat in seiner Sitzung am 05.10.2017 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 06.11.2017 bis 06.12.2017 gemaf § 3 Abs.
2 BauGB erneut éffentlich ausgelegen.

Spiekeroog, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Spiekeroog, den

Bilrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 (3) BauGB am .....
Der Bebauungsplan ist damitam ............. in Kraft getreten.

..... ortsUiblich bekanntgemacht worden.

Spiekeroog, den .................

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Spiekeroog, den ...l

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Spiekeroog, den .............ccooee

GEMEINDE SPIEKEROOG
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634);
das Verfahren dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017
geltenden Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
abgeschlossen worden.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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3. Dauerwohnung

Eine Dauerwohnung im Sinne der hier vorliegenden Festsetzungen ist die Wohnung, die durch den
Inhaber der Wohnung (Eigentiimer, Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte) als vorwiegend
benutzte Wohnung genutzt und als Schwerpunkt der Lebensbeziehungen vorgehalten wird.

Sollte der Inhaber der Wohnung mehrere Wohnungen vorhalten, so ist die Dauerwohnung im Sinne
der hier vorliegenden Festsetzungen die Hauptwohnung nach den melderechtlichen Vorschriften des
Bundes und des Landes.

3.1 Schaffung von Dauerwohnung(en)

Die Schaffung und Nutzung neuer Unterkiinfte fiir die Gastebeherbergung ist ab einer Gré3e von 120
gm Wohnflache im Sinne der Nr. 2 der textlichen Festsetzung nur im rAumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit der Schaffung und Nutzung mindestens einer Dauerwohnung zuldssig.

Neue Unterkinfte fur die Gastebeherbergung sind Unterkiinfte auf demselben Grundstiick, die nach
Inkrafttreten dieses Bebauungsplans beantragt oder errichtet werden. Werden die Unterkiinfte zu
verschiedenen Zeitpunkten bzw. in getrennten Bauabschnitten erstellt, werden die jeweiligen Fléchen
fur die Gastebeherbergung zusammengezahlt.

Die Wohnflache je einzelner Dauerwohnung muss mindestens 35 m? Wohnfléche im Sinne der Nr. 2
der textlichen Festsetzung betragen. Die Summe der Wohnflachen aller neu zu schaffenden
Dauerwohnungen muss zudem mindestens 30% der neu geschaffenen Wohnflache fiur die
Gastebeherbergung betragen.

3.2 Nachweis von Dauerwohnung(en)

Die Dauerwohnung(en) ist bzw. sind auf demselben Grundstiick nachzuweisen, auf dem die
Gastebeherbergung stattfindet.

Der Nachweis ist zu fihren unter eindeutiger Bestimmbarkeit bzw. Bestimmung jeder Dauerwohnung.
Die Anzahl, Lage und Gesamtgrofie der Dauerwohnung(en) sind in den Bauzeichnungen, die
Bestandteil des Bauantrags sind, zu kennzeichnen.

Die Bestimmung und Kennzeichnung der Dauerwohnung(en) sind Bestandteil des Bauantrages bei
der zusténdigen Genehmigungsbehérde. Die Bestimmung und Kennzeichnung der
Dauerwohnung(en) sind Bestandteil der Baugenehmigung.

4. Allgemeine Wohngebiete
Das Allgemeine Wohngebiet dient Gberwiegend dem Wohnen.

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet nur die folgenden
allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig sind:

¢ Wohngebdude mit Dauerwohnungen im Sinne der Nr. 3, 3.1 und 3.2 der textlichen
Festsetzungen.

o Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ist in den Allgemeinen Wohngebieten nur die folgende ausnahmsweise
zulassige Nutzung geman § 4 Abs. 3 BauNVO zulassig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ausgeschlossen sind:

e Zweiradverleih,
e  Speditionsbetriebe

Die Schaffung und Nutzung neuer Unterkiinfte fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes im
Allgemeinen Wohngebiet ist ab einer Grée von 120 gm Wohnflache nur im rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit der Schaffung von mindestens einer Dauerwohnung im Sinne der
Nr. 3, 3.1 und 3.2 der textlichen Festsetzungen zulassig.

5. Besondere Wohngebiete
5.1 Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung | (besonderes Wohngebiet I)

Das besondere Wohngebiet | dient vorwiegend dem Wohnen, es dient auch der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sonstigen Anlagen, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der besonderen
Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im besonderen Wohngebiet | nur die folgenden
allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig sind:

o Wohngebdude mit Dauerwohnungen im Sinne der Nr. 3, 3.1 und 3.2 der textlichen
Festsetzungen

Geschéfts- und Blirogebaude,

Laden, Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige Gewerbebetriebe auer Zweiradverleih und Speditionsbetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die gemaR § 4a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind von den zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen.

Geman § 4a Abs. 4 BauNVO sind oberhalb des Erdgeschosses nur Dauerwohnung(en) im Sinne der
Nr. 3, 3.1 und 3.2 der textlichen Festsetzungen zulassig.

5.2 Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung Il (besonderes Wohngebiet Il)

Das besondere Wohngebiet Il dient vorwiegend dem Wohnen, es dient auch der Unterbringung von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes sowie sonstigen Anlagen, soweit diese Betriebe und Anlagen
nach der besonderen Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im besonderen Wohngebiet Il nur die folgenden
allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig sind:

¢ Wohngebdude mit mindestens einer Dauerwohnung im Sinne der Nr. 3 der textlichen
Festsetzungen

o  Geschéfts- und Blirogebaude mit mindestens einer Dauerwohnung im Sinne der Nr. 3 der
textlichen Festsetzungen

e Laden, Schank- und Speisewirtschaften mit mindestens einer Dauerwohnung im Sinne der Nr. 3
der textlichen Festsetzungen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mindestens einer Dauerwohnung im Sinne der Nr. 3
der textlichen Festsetzungen

Die gemaR § 4a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind von den zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen.

GemaR § 4a Abs. 4 BauNVO ist pro Grundstiicksflache mindestens eine Dauerwohnung im Sinne der
Nr. 3 der textlichen Festsetzungen einzurichten.

Die Wohnflache je einzelner Dauerwohnung muss mindestens 35 m? Wohnflache im Sinne der Nr. 2
der textlichen Festsetzung betragen. Die Summe der Wohnflachen aller neu zu schaffenden
Dauerwohnungen muss zudem mindestens 30% der neu geschaffenen Flache fir die Wohngebaude
oder Geschafts- oder Blirogebaude, Laden, Schank- oder Speisewirtschaften oder Betriebe des
Beherbergungsbetriebes betragen.

Die Dauerwohnung(en) ist bzw. sind auf demselben Grundstiick nachzuweisen, auf dem die Nutzung
als Wohngebaude, Geschafts-oder Blirogebaude, Laden, Schank-oder Speisewirtschaften oder der
Betrieb eines Beherbergungsgewerbes stattfindet. Der Nachweis ist zu fihren unter eindeutiger
Bestimmung jeder Dauerwohnung. Die Anzahl, Lage und Gesamtgré3e der Dauerwohnung(en) sind
in den Bauzeichnungen, die Bestandteil des Bauantrags sind, zu kennzeichnen. Die Bestimmung und
Kennzeichnung der Dauerwohnung(en) sind Bestandteil des Bauantrages bei der zustandigen
Genehmigungsbehdrde. Die Bestimmung und Kennzeichnung der Dauerwohnung(en) sind
Bestandteil der Baugenehmigung.

6. Sondergebiete

6.1 Sonstiges Sondergebiet "Tourismus / Ortsmitte”

Das Sonstige Sondergebiet dient iiberwiegend der Unterbringung von touristischen Anlagen und
Einrichtungen. Zulassig sind:

Unterkiinfte fur die Géstebeherbergung im Sinne der vorstehenden Definition

Geschéfts- und Wohngebaude

Einzelhandelsbetriebe

Schank- und Speisewirtschaften

Sonstige Gewerbebetriebe auler Zweiradverleih und Speditionsbetriebe

Anlagen fur Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Schaffung und Nutzung neuer Unterkiinfte fur die Gastebeherbergung im Sondergebiet
"Tourismus / Ortsmitte" ist ab einer GréRRe von 120 gm Wohnflache nur im rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit der Schaffung von mindestens einer Dauerwohnung im Sinne der
Nr. 3, 3.1 und 3.2 der textlichen Festsetzungen zulassig.

6.2 Sonstiges Sondergebiet "Wohnen / Ferienwohnen™

Das Sonstige Sondergebiet "Wohnen / Ferienwohnen" dient tiberwiegend der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen fir das Wohnen sowie fir die Gastebeherbergung.

Als Hauptnutzung sind zuldssig:

o Wohngebdude mit mindestens einer Dauerwohnung im Sinne der Nr. 3., 3.1 und 3.2 der
textlichen Festsetzungen

o Unterkiinfte zur Gastebeherbergung im Sinne der Nr. 1 der textlichen Festsetzungen

e Ré&ume fir freie Berufe

Als untergeordnete Nutzungen sind zuldssig:

e Laden zur Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs von Bewohnern und Gasten,

e Schank- und Speisewirtschaften,

¢ Nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe (ohne Zweiradverleih, Speditionsbetriebe)
¢ Anlagen fur Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

6.3 Sonstiges Sondergebiet "Ferienheim / Erholungsheim™

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete "Ferienheim / Erholungsheim” sind folgende Anlagen und
Nutzungen zulassig:
e Ferienheime
¢ Erholungsheime
¢ Wohngebdude mit mindestens einer Dauerwohnung im Sinne der Nr. 3, 3.1 und 3.2 der textlichen
Festsetzungen
Anlagen fur kulturelle, sportliche und gesundheitliche Zwecke
Apotheken
Arztpraxen

7. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / Nebenanlagen

Zusétzlich zu den Hauptnutzungen sind inseltypische Veranden gemaR der Gestaltungssatzung | der
Gemeinde Spiekeroog und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO zuléssig. Sie sind auf den als iber-
baubare und als nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Nebenanlagen sind zwischen den StralBenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Stralkenverkehrsflachen
und den stralRenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig.

Eine Unterkellerung der Gebaude ist nur unterhalb der Hauptgebaude und Nebenanlagen zulassig.

Genehmigungspflichtige freistehende Werbeanlagen sind nicht zulédssig. Sonstige genehmigungs-
pflichtige Werbeanlagen sind entsprechend der Regelung in der Baugestaltungssatzung | genehmi-
gungsfahig.

Zur Strallenseite ausgerichtete Balkone dirfen eine maximale Tiefe von 2,50 m nicht Uberschreiten.

8. Inseltypische Veranden

Inseltypische Veranden mussen in eingeschossiger Bauweise an das jeweilige Hauptgeb&ude ange-
baut sein. Die Grundfldche der Veranden insgesamt darf pro Hauptgebdude maximal 25 % der
Grundflache des zugehdrigen Hauptgebadudes, maximal 40 m? nicht Uiberschreiten. Die maximale Tie-
fe, gemessen im rechten Winkel zum Hauptgebaude, darf 4,00 m nicht Gberschreiten (mafgeblich ist
das aufgehende AufRenmauerwerk der dem Hauptgeb&ude gegenlberliegenden AuRenwand der Ve-
randa).

Das flach geneigte Dach darf nicht als Balkon genutzt werden.

Inseltypische Veranden durfen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Dorf — Teil A"
nur nach MaRgabe der Festlegungen in § 6 der Baugestaltungssatzung | (Ortliche Bauvorschrift tber
die Gestaltung gem. § 56 NBauQO) vom 23.10.1985 errichtet werden.

Zulassig als Bestandteile der Hauptnutzung sind

o  Gastebewirtung im Zusammenhang mit Betrieben des Beherbergungsgewerbes

o  Gastebewirtung im Zusammenhang mit Schank- und Speisewirtschaften

e Verkaufsraum im Zusammenhang mit L&den, Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Geschaften

o Nutzflache im Zusammenhang mit gewerblicher Nutzung, jedoch keine selbsténdig nutzbaren
Einheiten

¢ Wohnnutzung im Zusammenhang mit Wohngeb&uden, jedoch keine abgeschlossenen
Wohnungen

¢ eine Grundflache von maximal 25 % der Grundflache des dazugehdrigen Hauptgebaudes,
maximal 40 m?2,

Die zusétzliche Grundflache ist nicht der Grundflache des Hauptgebaudes zuzurechnen. Die Zahl der
Vollgeschosse betragt als Héchstmald |.

Die Uberschreitung von Baugrenzen ist zuldssig. Jedoch ist ein Abstand von mindestens 1,00 m zu
der angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

10.

1.

12

13.

14.

GroRe der Grundfliache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache der Gebaude pro Baugrundstiicke wird wie folgt geregelt:

 Je Baugrundstiick bei einer GréRe von maximal 600 m? ist eine Grundfliche von maximal
150 m? pro bauliche Anlage zulassig

 Je Baugrundstiick bei einer GréRe von iiber 600 m? bis 800 m’ ist eine Grundfliche von
maximal 180 m’ pro bauliche Anlage zulassig

 Je Baugrundstiick bei einer GréRe von iiber 800 m? ist eine Grundfliche von maximal 210 m?
pro bauliche Anlage zulassig.

Terrassen werden bei der Grofte der Grundflache nicht mit angerrechnet.

Diese Festsetzung gilt nicht fur die vorhandenen zulassigerweise entstandenen Geb&dude. Aus-
nahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache zulassig, sofern es sich um Be-
standsgeb&dude oder untergeordnete BaumaRnahmen handelt.

Mehrere Einzelhduser (oder bauliche Anlagen) auf einem Baugrundstiick miissen einen Abstand so
voneinander einhalten, als ob zwischen ihnen eine Grenze verliefe.

Fur neue Baugrundstiicke gilt eine Mindestgrundstiicksgréfe von 600 m2. Ebenso gilt die Mindest-
groRe bei Teilung eines bestehenden Grundstiickes mit Bestandsbebauung fiir alle durch die Teilung
entstehenden neuen Grundstiicke sowie alle bisher noch nicht bebauten Grundstlicke bei Teilung.

Héhe baulicher Anlagen / Traufh6he / Anzahl Vollgeschosse

Geman § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen auf 8,50 m und bei beste-
henden zweigeschossigen Hotelgebduden auf 11,00 m begrenzt. Die Traufhéhe darf 3,20 m bzw.
3,50 m (in Abhangigkeit von den Regelungen der Baugestaltungssatzung |) nicht iberschreiten und
2,20 m nicht unterschreiten. Bei zuléssigerweise errichteten ll-geschossigen Hotelgebduden darf die
Traufhdéhe 6,00 m nicht Gberschreiten.

Bezugspunkt der Héhenfestsetzung ist die Oberkante der ErschlieBungsstralte des Baugrundstiickes
plus Hangzuschlag (bzw. Diine) geman beiliegender Skizze. Der Hangzuschlag stellt die Hohenlage
der Oberkante des gewachsenen Gelandes dar. Ist dieses nicht mehr zu ermitteln, ist in Abstimmung
mit der Baugenehmigungsbehdérde diese anhand der reprasentativen Nachbargrundstiicke festzustel-
len.

Die Hangzulage fuhrt bei aufsteigendem Gelédnde zu einem héheren Wert Uber der Oberkante der Er-
schlieBungsstrafle und bei abfallendem Gelande zu einem niedrigeren Wert tUber ErschlieBungsstra-
Re geman folgender Prinzip-Skizzen:

Firsthdhe
Traufhdhe DG 40
-2/3
4.0000 3.0000 EG o

m Hangzulage (+)

Verkehrsflache
ErschlieBungsstrale

6.5000 ; 3.0000 t 8.0000 }
Firsthéhe
DG Traufhdhe

in°

} -2/3

4.0000 3.0000 EG

3.0000 — Verkehrsflache

ErschlieBungsstrale

f 8.0000 1 3.0000 1 6.5000
Zulassigerweise errichtete ll-geschossige Hotelgeb&ude dirfen auch wieder zweigeschossig errichtet

werden.

Erhalten und Anpflanzen von Bdumen

1. Auf jedem bebauten Grundstlick mit einer Mindestgrée von 400 m2 ist pro angefangene 300 m2
Grundstuicksfléche ein Laubbaum (auer Weiden und Pappeln) oder eine Kiefer dauerhaft zu erhal-
ten.

Bei Abgang sind Gehélze der untenstehenden Liste mit einem Mindestdurchmesser von > 10 cm,
gemessen in 1 m Héhe nachzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2. Bei Neubauten ist pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum (auRer Weiden und
Pappeln) der untenstehenden Liste neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf dem Grundstiick
vorhandene und verbleibende Laubgehdlze auler Weiden und Pappeln mit einem Stammdurchmes-
ser > 10 cm (gemessen in 1 m Héhe) werden angerechnet. Bei Abgang sind Gehdlze der untenste-
henden Liste nach zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geeignete Gehodlze

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Ahorn Acer div.

Baum-Hasel Corylus colurna
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Blut-Buche Fagus sylvatica f purpurea
Rotbuche Fagus sylvatica

Eberesche, Vogelbeere
Eiche, mit Schwerpunkt Stieleiche

Sorbus aucuparia
Quercus robur (auch in der Sdulenform ,Fastigiata“)

Erle Anus glutinosa

Esche Fraxinus excellsior

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Linde Tilia cordata, C. platyphyllos
Mehlbeere Sorbus intermedia, S. aria
Kern-Obst als Halb- oder Hochstamm

Spitzahorn Acer platanoides

Traubeneiche Quercus petrea

Ulme Ulmus glabra, U.laevis, U. minor

. Erhaltungssatzung

Im gesamten Bereich dieses Bebauungsplanes gilt zum Erhalt der vorhandenen Bevdlkerungsstruktur
§ 2 Abs. 1 der Erhaltungssatzung.

Bauliche Anlagen innerhalb der Deichschutzzone

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten von Bebauung freizuhaltenden Bereiche inner-
halb der Deichschutzzone diirfen Anlagen jeder Art gemaf § 16 NDG nicht errichtet oder wesentlich
geéndert werden. Zu den Anlagen jeder Art gehdren auch Lager- und Spielplatze, Wasserflachen,
Feuchtbiotope, Parkanlagen, Einz&dunungen etc.

Telekommunikations- und Funkmasten

Die Errichtung neuer oder Erweiterung bestandsgeschutzter Telekommunikations- oder Funkmasten
ist innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes nicht zulassig.
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