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Rat der Gemeinde Spiekeroog 11.10.2018

Betreff:

Erweiterung und Umgestaltung eines Ferienhauses - Anbau einer
inseltypischen Veranda sowie Umnutzung in zwei Ferienwohnungen

Sachverhalt:
Der Bauantrag ging hier am 31.08.18 ein.

Die Antragsteller beantragen ,Erweiterung und Umgestaltung eines Ferienhauses- Anbau
einer inseltypischen Veranda sowie Umnutzung in zwei Ferienwohnungen®.

Zum vorliegenden Bauantrag wurde im November 2017 eine Bauvoranfrage gestellt, welche
vom Rat der Gemeinde Spiekeroog am 07.12.2017 und am 09.01.2018 vom Landkreis
Wittmund positiv beschieden wurde.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Dorf-Teil A* im
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen/Ferienwohnen®. Dieses Gebiet dient
Uberwiegend der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fir das Wohnen sowie fur
die Gastebeherbergung.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist im vorliegenden Fall nach 8 30 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen. Danach ist das Vorhaben zulassig, wenn es den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widerspricht und die Erschlielung gesichert ist.

MaR der baulichen Nutzung (88 16 ff BauNVQO)

Festsetzungen B-Plan Dorf — Teil A Antrag Nutzungsanderung

Je Baugrundstiicksgrof3e bei einer GréRe bis 600 m2 ist eine  [Baugrundstiick 338 mz
Grundflache von max. 150m? pro bauliche Anlage zuldssig |Bestandsgeb&ude = 105,11m?2
zusatzl. neue Flache = 16,86m?2
(Veranda)

\Wohnflachen gem. § 43 NBauO
\Wohnung | = 43,85 m?
Wohnung Il = 56,54 m?2

Gesamtwohnflache
Aufenthaltsraume = 100,39 m2




\Vollgeschosse | erflllt

Traufhohe 2,20-3,50 m erfullt

Firsthhe max. 8,50 m erfillt

Das Grundsttick liegt im Bereich der Baugestaltungssatzung |.

Anderungen an der Kubatur des Geb&udes finden nicht statt. Neu angebaut wird nur die
Veranda, daher erfolgt auch nur die Prifung der Veranda nach der Gestaltungssatzung.

Festsetzung Baugestaltungssatzung | Bauantrag

Sichtmauerwerk max. 40 % der Gesamthdhe u. nur bis zur H6he |erfillt
des Fensterbandes

Glasflachen Fensterband mind. 80 % erfllt

Sprossenfenster Glasflache nicht mehr als 0,3 gm und erfllt

Glasflache obere und/ oder untere Reihe nicht groRer als 0,10

gm

Hohe des Fensterbandes maximal 1,50 m 1,50 m

Material Fensterband Holz weil3 und/ oder griin weild

Pultdach Dachpappe 10 ° bis 15 ° 10 °

Materialien Wandflachen gem. Gestaltungssatzung

Die Wohnflache beider Ferienwohnungen betragt nach § 43 NBauO nur 100,39 m2.

Zur StralRenseite soll eine Veranda in der GrolRe mit 12,82 m2 angebaut werden, diese
Flache wird gemall der textlichen Festsetzungen des BPlanes der Grundflache des
Hauptgebaudes nicht zugerechnet, daher ist die Schaffung einer Dauerwohnung nicht
notwendig.

Die Einhaltung des Abstandes von 3 m zur angrenzenden offentlichen Verkehrsflache wird
eingehalten.

Das Grundstuck liegt im Bereich der Erhaltungssatzung der Gemeinde Spiekeroog. Gemaf3
§ 3 der Satzung bedirfen der Rickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung sowie die
Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung (8 172 Abs. 1 Satz 1, Nr. 2, Nr. 1 BauGB).

Hier wird die Genehmigung nach Bauerhaltungssatzung im Zusammenhang mit dem Antrag
auf Erweiterung und Umgestaltung eines Ferienhauses beantragt. Die Genehmigung ist also
durch die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde zu prifen und ggfls. zu
erteilen.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach 8§ 30 Abs.1 BauGB in Verbindung mit 8172 Abs. 1 Satz 1, Nr. 2, Nr.
1 BauGB wird erteilt.



Spiekeroog, den 06.09.2018 Abstimmungsergebnis:

Fachausschuss |Ja: Nein: Enth.:
VA Ja: Nein: Enth.:
(Brandt, Desiree) Ja: Nein: Enth.
RAT a: ein: nth.:

Anlagenverzeichnis:

Nicht 6ffentlich - Lageplan
Nicht 6ffentlich - Plane
Nicht 6ffentlich - Wohnflachenberechnung
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