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Betreff:

Erweiterung eines Wohnhauses - Anbau und Dachgaube

Sachverhalt:
Der Bauantrag ging hier zusammen mit der Aufforderung zur Stellungnahme durch den LK
Wittmund am 07.09.2018 ein.

Die Antragsteller beantragen die ,Erweiterung eines Wohnhauses — Anbau und Dachgaube®.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Dorf—Teil A® im
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen/Ferienwohnen®. Dieses Gebiet dient
Uberwiegend der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fir das Wohnen sowie fir
die Gastebeherbergung.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist im vorliegenden Fall nach 8 30 Abs. 1 BauGB zu

beurteilen. Danach ist das Vorhaben zuldssig, wenn es den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

MaR der baulichen Nutzung (88 16 ff BauNVQO)

Festsetzungen B-Plan Dorf — Teil A Antrag Nutzungsanderung

Je Baugrundsticksgrolie bei einer Grof3e tber 800 m? ist eine [Baugrundstiick 1.134 m?
Grundflache von max. 210m?2 pro bauliche Anlage zuldssig |Bestandsgebaude = 149,71 m?
Anbau = 29,95 m2

Terrasse = 20,79 m2

Gesamtflache Hauptgebaude,
Anbau + Terrasse = 200,45 m?2

\Vollgeschosse | erfullt

Traufhohe 2,20-3,50 m erfullt

Firsthbhe max. 8,50 m erfillt




Das Grundsttick liegt im Bereich der Baugestaltungssatzung |.

Festsetzung Baugestaltungssatzung |

Bauantrag

Gaube;

Dachpfannen in einer Farbe rot-rotbraun

Tondachpfannen rot

Dachneigung Dachaufbauten 20° bis 30 ° erfallt, 22 °
Gesamtlange der Gauben maximal 2/3 der Dachlange erflllt
\Windfedern weil3 oder griin weil3

Anbau:

Gleichgeneigtes Sattel- oder Krippelwalmdach

nicht erfillt - Flachdach

Dachneigung 35-50°

nicht erfullt — 10°

Dacheindeckung mit Pfannen

nicht erfullt — Pultdach
(Abklebung, keine Pfannen)

Fenster und Tiren mindestens 1/3 der Gebaudebreite erfullt
Sprossen bei Fenster Uber 0,6 m2 Zweiteilung erflllt
Abstand Fenster von der Gebaudekante mindestens 1 m nicht erfillt

Material und Farbe der Fenster und Turen, weif3 oder griin, aus [nicht angegeben
Holz, bei Fenstern auch Kunststoff zuléassig

Nach hinten soll fir die privat genutzte Wohnung ein Anbau in der GroRe von 29,95 m?2
angebaut werden, mit dieser Flache liegt die Gesamtwohnflaiche noch innerhalb der hier
zulassigen Grundflache.

Der Anbau ist ,in Form einer Veranda“ geplant.

Im Bauantrag wird er jedoch als ,Anbau“ beantragt, daher ist er auch nach den allgemeinen
Kriterien der Gestaltungssatzung | und nicht explizit nach den Anforderungen fir Veranden
zu prifen.

Da an dem Gebaude schon 3 Veranden mit einer Gesamtgrof3e von 36,15 gm vorhanden
sind, wére die Erweiterung des Gebaudes durch eine weitere Veranda in der beantragten
Grol3e auch nicht zuléssig.

Die Wohnflache der Ferienwohnungen bleibt unveréndert, daher ist die Schaffung einer
Dauerwohnung nicht notwendig.

Abstande auf demselben Baugrundstuck

Gemall 8§ 7 Abs. 1 S. 1 NBauO muss zwischen Geb&uden auf demselben Baugrundstuck,
die nicht unmittelbar aneinander gebaut sind, ein Abstand gehalten werden, der so zu
bemessen ist, als verliefe zwischen ihnen eine Grenze. Satz 1 gilt entsprechend fur andere
bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen.

Der Anbau ist unmittelbar an das Gebaude gebaut, daher muss zwischen Hauptgeb&ude
und Anbau kein Abstand gehalten werden.



Grenzabstande

Nach 8 5 Abs. 1, Satz 1 NBauO mussen Geb&aude mit allen auf ihren Au3enflachen oberhalb
der Gelandeoberflache gelegenen Punkten von den Grenzen des Baugrundstiicks Abstand
halten, der Abstand betragt mind. 3 m. Dies gilt entsprechend fir andere bauliche Anlagen,
von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen

Nach & 5, Abs. 8, Satz 2 (1) NBauO sind ohne Abstand oder mit einem bis auf 1 m
verringerten Abstand von der Grenze Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsraume u.
Feuerstatten mit einer Hohe bis zu 3 m zulassig.

Das trifft hier nicht zu, bei dem Anbau handelt es sich um einen Aufenthaltsraum
(Wohnzimmer), daher muss ein Grenzabstand von 3 m eingehalten werden.

Terrassen

Nach 8 5 Abs. 1, Satz 1 NBauO mussen Geb&aude mit allen auf ihren AuRenflachen oberhalb
der Gelandeoberflache gelegenen Punkten von den Grenzen des Baugrundstiicks Abstand
halten, der Abstand betragt mind. 3 m. Dies gilt entsprechend fiir andere bauliche Anlagen,
von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen und Terrassen, soweit sie jeweils héher
als 1m Uber der Geldndeoberflache sind.

Die Terrasse ist nicht hoher als 1 m Uber der Gelandeoberflache und braucht daher keinen
Grenzabstand einhalten.

Das Gebéaude steht unter Denkmalschutz.

Die Prifung und die Entscheidung Uber die bau- und denkmalrechtlichen Belange liegen im
Zustandigkeitsbereich  der  Baugenehmigungsbehdrde in  Abstimmung mit der
Denkmalbehérde

Das Grundstuck liegt im Bereich der Erhaltungssatzung der Gemeinde Spiekeroog. Gemaf
8§ 3 der Satzung bedirfen der Rickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung sowie die
Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung (8 172 Abs. 1 Satz 1, Nr. 2, Nr. 1 BauGB).

Hier wird die Genehmigung nach Bauerhaltungssatzung im Zusammenhang mit dem Antrag
auf die Erweiterung eines Wohnhauses beantragt. Die Genehmigung ist also durch die
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde zu priifen und ggfls. zu erteilen.

Nicht eingehalten werden:
» der vorgeschriebene Grenzabstand des Anbaus von 3 m zur Grundstiicksgrenze
» die 0.g. Anforderungen der Gestaltungssatzung

Das Bauvorhaben ist daher nicht zulassig.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach 8§ 30 Abs.1 BauGB in Verbindung mit 8172 Abs. 1 Satz 1, Nr. 2, Nr.
1 BauGB wird nicht erteilt.



Spiekeroog, den 14.09.2018 Abstimmungsergebnis:
Fachausschuss |Ja: Nein: Enth.:
VA Ja: Nein: Enth.:
(Brandt, Desiree) Ja Nein: Enth.-
RAT a: ein: nth.:

Anlagenverzeichnis:

Nicht 6ffentlich Berechnungen
Nicht 6ffentlich Fotos

Nicht 6ffentlich Lageplan
Nicht 6ffentlich Plane DG
Nicht 6ffentlich Plane EG
Nicht 6ffentlich Schnitte
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