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Betreff:

Errichtung von 2 Balkonanlagen und Errichtung von 2 Veranden an 2
Ferienwohnungen

Sachverhalt:

Der Bauantrag ging hier am 25.03.2019 ein.

Der Bauherr beantragt an einem Wohngebaude mit 14 Ferienwohnungen die Errichtung von
2 Balkonanlagen und 2 Veranden an 2 Ferienwohnungen.

Fur die Errichtung der 2 Veranden gab es 2017 schon eine Bauvoranfrage, welche vom
Landkreis Wittmund im Mai 2018 positiv beschieden wurde.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Dorf—Teil A® im
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen/Ferienwohnen®. Gemaly der textlichen
Festsetzungen des B-Planes dient dieses Gebiet Uberwiegend der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen fir das Wohnen sowie fiir die Gastebeherbergung.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist im vorliegenden Fall nach 8 30 Abs. 1 BauGB zu

beurteilen. Danach ist das Vorhaben zuldssig, wenn es den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

MaR der baulichen Nutzung (88 16 ff BauNVQO)

Festsetzungen B-Plan Dorf — Teil A Antrag Nutzungsénderung
Je Baugrundstiicksgrol3e bei einer Grof3e von iiber 800 m2 Baugrundstiick 1.195 m?

ist eine Grundflache von max. 210m? pro bauliche Anlage Bauliche Anlagen:

zulassig Grundflache Bestand = 239 m?

Grundflache neue Veranden

Gesamtflache Bebauung nach
Erweiterung = 285,50 m2

und neuer Windfang = 46,50 m2




\Vollgeschosse | Bestand

Traufhohe 2,20-3,50 m Bestand

Firsthohe max. 8,50 m Bestand

Das Grundstuck liegt im Bereich der Baugestaltungssatzung I.

Festsetzung Baugestaltungssatzung | Bauantrag

Veranden:

Sichtmauerwerk max. 40 % der Gesamthohe u. nur bis zur Hohe |erfiillt
des Fensterbandes

Glasflachen Fensterband mind. 80 % erfullt

Sprossenfenster Glasflache nicht mehr als 0,3 gm und Glas- erfullt
flache obere und/ oder untere Reihe nicht gréer als 0,10 gm

Hohe des Fensterbandes maximal 1,50 m erfillt
Material Fensterband Holz weif und/ oder griin erfllt
Pultdach Dachpappe 10 ° bis 15 ° erfllt

Es handelt sich hier um ein bestehendes Wohngebaude mit 14 Ferienwohnungen,

Hieran sollen riickseitig zwei Veranden und ein Windfang angebaut werden.

Geplant ist jeweils eine Veranda rechts und links, welche dann zum Wohnbereich der
dahinterliegenden Wohnungen im EG gehoéren.

Zwischen den Veranden soll ein Windfang angebracht werden. Optisch erscheint das Ganze
wie eine grof3e durchgehende Veranda.

Inseltypische Veranden miuissen in eingeschossiger Bauweise an das jeweilige
Hauptgebaude angebaut sein und die Grundflache darf max. 40m2 betragen.

Die beiden Veranden haben eine Bruttogrundflache (BGF) von 39,00 m2 und erftllen damit
die Vorgabe des B-Planes.

Die Wohnflache je Veranda betragt 15,42 m?, das entspricht einer Wohnflache fur beide
Veranden von 30,84 mz2, diese zusatzliche Flache wird gemal der textlichen Festsetzungen
des B-Planes der Grundflache des Hauptgebaudes nicht zugerechnet.

Die BGF des Windfangs betragt 7,87 m?, zahlt aber zu den Nutzflachen und wird daher der
Wohnflache nicht zugerechnet.

Die vorab gestellte Bauvoranfrage zur Errichtung der 2 Veranden und des Windfangs wurde
vom Landkreis Wittmund positiv beschieden.
Balkone:

Die neu beantragten 2 Balkonanlagen beinhalten jeweils 1 Balkon im OG und DG, also
insgesamt 4 einzelne Balkone.

In der Gestaltungssatzung | gibt es keine Festsetzung zu Balkonen.



In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen nur Vorgaben zu Balkonen,
die zur StralRenseite ausgerichtet sind. Das trifft hier nicht zu.

Nach 8 5 Abs. 1, S. 1 u. 2 NBauO miussen Gebaude mit allen auf ihren Auf3enflachen
oberhalb der Gelandeoberflaiche gelegenen Punkten von den Grenzen des Baugrundstiicks
Abstand halten, dies gilt entsprechend fur andere bauliche Anlagen, von denen Wirkungen
wie von Gebauden ausgehen.

Gemall 8 5 Abs. 2, S. 1 NBauO betragt der Grenzabstand 0,5 H, mindestens jedoch 3 m.
Der Grenzabstand der Balkonanlage zum Nachbargrundstiick Haus-Nr. 8 liegt hier nur bei
2,40m und wird daher nicht eingehalten.

Nach 8 5 Abs. 3 NBauO durfen Balkone, wenn die Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen, den Grenzabstand um
nicht mehr als 1,50 m, hdchstens jedoch um ein Drittel unterschreiten.

Die Gebaudebreite betragt 16,83 m, die Breite des Balkons betragt 3,60 m. Die
Unterschreitung des Grenzabstandes ist daher nach § 5 Abs. 3 NBauO zulassig.

Die Grundflache des Bestandgebaudes betragt 239 m2. Damit ist die hach B-Plan fir diese
GrundstiicksgroRRe erlaubte Grundflache pro Gebdude von 210 m2 schon Uberschritten. Bei
dem Gebaude handelt es sich jedoch um ein Bestandsgebaude.

Gemalt § 8 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Dorf - Teil A" ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflache ausnahmsweise zulassig, sofern es sich um
Bestandsgebaude oder untergeordnete Baumalinahmen handelt.

Bei einem Wohngebdude mit 14 Ferienwohnungen, welches im OG schon Balkone fiir 3
FeWo hat und im DG Balkone fur 2 FeWo hat, handelt es sich bei einer erneuten
Balkonanlage mit 4 Balkonen um keine untergeordnete Baumal3inahme.

Der Errichtung von zwei Balkonanlagen wird daher nicht zugestimmt.

Das Grundstuck liegt im Bereich der Erhaltungssatzung der Gemeinde Spiekeroog:
-Lageplan 1 - Erhaltung der vorhandenen Bevdlkerungsstruktur und

-Lageplan 2 - Wahrung der fur das Erscheinungsbild des Nordseeheilbades Spiekeroog
typischen Bauten.

GemaR § 3 der Satzung bediirfen der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung sowie
die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung (8 172 Abs. 1 Satz 1, Nr. 2, Nr. 1
BauGB).

Die Genehmigung nach § 2 dieser Satzung ist durch die Gemeinde zu erteilen, die
baurechtliche Genehmigung ist durch die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde zu prufen und ggfls. zu erteilen.

Hier wird die Genehmigung nach Bauerhaltungssatzung im Zusammenhang mit dem Antrag
auf die Errichtung von 2 Balkonanlagen und Errichtung von 2 Veranden an 2
Ferienwohnungen eines bestehenden Wohnhauses beantragt.

Die Genehmigung ist also durch die Gemeinde im Einvernehmen mit dem Landkreis zu
prufen und ggfs. zu erteilen.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 30 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 172 Abs. 1 Satz 1, Nr. 2,
Nr. 1 BauGB fur die zwei Veranden und den Windfang wird erteilt.

Das Einvernehmen nach § 30 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 172 Abs. 1 Satz 1, Nr. 2,
Nr. 1 BauGB fur die zwei Balkonanlagen wird nicht erteilt.



Spiekeroog, den 28.03.2019

Abstimmungsergebnis:

(Brandt, Desiree)

Fachausschuss |Ja: Nein: Enth.:
VA Ja: Nein: Enth.:
RAT Ja: Nein: Enth.:

Anlagenverzeichnis:

Nicht offentlich - Ansichten

Nicht 6ffentlich - Berechnungen BRI
Nicht 6ffentlich - Berechnungen Wohnflache

Nicht 6ffentlich - Lageplan
Nicht 6ffentlich - Plane
Nicht 6ffentlich - Schnitte
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