BEBAUUNGSPLAN NR. _ "STRANDVERSORGUNG"

M. 1:1.000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

1. Art der Baulichen Nutzung: Sondergebiet ,,Strandversorgung“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

Das festgesetzte gegliederte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung” gemaR § 11 BauNVO dient der Versorgung
des Strandes mit gastronomischen, Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen, Anlagen fiir den Betrieb und die Bewirtschaftung des
Strandes sowie fir ergdnzenden Nutzungen, die damit im funktionalen Zusammenhang stehen.

1.1 Im Sondergebiet 1 (Strandhalle) sind mit den jeweils erforderlichen Nebenanlagen allgemein zulassig:

- Gaststatten und Restaurantbetriebe mit AuRengastronomie,

- Laden und Kioske,

- Radume fir Konferenz-, Tagungs- und Seminarbetrieb,

- Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle Zwecke,

- Unterkinfte fur Rettungsschwimmer und Bereitschaftspersonen des Rettungsdienstes und

- eine Dauerwohnung fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter des Gastronomie- und Restaurantgewerbes, die ihren
Lebensmittelpunkt auf Spiekeroog haben.

- Touristische Dienstleistungen und

- Dienstleistungen zur Strandbewirtschaftung

1.2 Im Sondergebiet 2 (Strandsporthalle) sind mit den jeweils erforderlichen Nebenanlagen allgemein zuléssig:

- Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle, sportliche und gesundheitliche Zwecke

- Dauerwohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder Personen, die im Gastronomie- und Restaurantgewerbe
tatig sind und ihren Lebensmittelpunkt auf Spiekeroog haben.

- Unterkinfte fur Rettungsschwimmer und Bereitschaftspersonen des Rettungsdienstes sowie flir Seminarteilnehmer von
Veranstaltungen, die innerhalb der v. g. Sondergebiete 1 (Strandhalle) und 2 (Strandsporthalle) stattfinden.

- Lagerrdume

1.3 Im Sondergebiet 3 (Strandkorbhalle) sind mit den jeweils erforderlichen Nebenanlagen allgemein zuléssig:
- Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Garagen fir Fahrzeuge der Strandbewirtschaftung und

- Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle, sportliche und gesundheitliche Zwecke.

1.3 Im Sondergebiet 4 (Toilettengebaude) sind mit den jeweils erforderlichen Nebenanlagen allgemein zulassig:
- 6ffentliche Toilettenanlagen.

1.5 Eine Dauerwohnung im Sinne der Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2 ist die Wohnung, die durch Dauerhaftigkeit des Aufenthalts und die
Eigengestaltung der Haushaltsfuhrung gekennzeichnet ist und die durch den Inhaber der Wohnung (Eigentiimer, Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte) als vorwiegend benutzte Wohnung genutzt wird und in der der Schwerpunkt der Lebensbeziehungen vorgehalten
wird. Sollte der Inhaber der Wohnung mehrere Wohnungen vorhalten, so ist die Dauerwohnung im Sinne dieser Festsetzung die
Hauptwohnung nach den melderechtlichen Vorschriften des Bundes und des Landes.

2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kénnen, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Es sind nur nach unten oder auf ein Gebdude gerichtete AuRenbeleuchtungen mit LED-Leuchten ohne UV-Anteil und einer

Farbtemperatur von max. 4000 Kelvin zulassig. AuRenbeleuchtungen und freistehende Beleuchtungskérper dirfen eine max. Héhe von
2,50 m uber der jeweiligen Gelandeoberkante nicht Gberschreiten. Selbstleuchtende oder beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.
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13. 32414147,809 5959677,872
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SPIEKEROOG HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SPIEKEROOG, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

NACH PRUFUNG
ALS SATZUNG

DER RAT DER GEMEINDE SPIEKEROOG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
(§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

SPIEKEROOG, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE SPIEKEROOG IST GEMASS § 10 BAUGB AM

IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS UND IM BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN NR. RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN.

IST DAMIT AM

SPIEKEROOG, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

SPIEKEROOG, DEN

BURGERMEISTER

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

HINWEISE

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Strandversorgung” 1 - 4

2. MaR der baulichen Nutzung

max. GF: 180 m? maximal zulassige Geschossflache

H: max. 17,50 m NHN maximale Hoéhe der baulichen Anlagen tber Normalh&hennull

3. Baugrenzen

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen
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I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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-—0—0—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
© Pumpwerk (nicht eingemessen)

S G T SWK unterirdische Strom-, Gas-, Telekom- oder Schmutzwasserleitung

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung:

Schutzdiinen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes
hier: gesetzlich geschutzter Biotop

[ ]
-—

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786).
2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wittmund oder der Ostfriesischen Landschaft, HafenstralBe 11, 26603 Aurich, Tel. 04941 1799
32, unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. furr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich,
wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit
Auflagen erteilt werden.

3. Schéadliche Bodenveranderungen/Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverddchtigte Flachen
(Altablagerungen, Ristungsaltlasten) erfasst. Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmafnahmen Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverzuglich der Landkreis Wittmund, untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

4. Bodenschutz

Die durch Bau- oder ErschlieBungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der Malinahme
wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

5. Verwendung liberschiissigen Bodens

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Wittmund in der jeweils glltigen Fassung
einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter féllt auch der bei einer BaumaRRnahme anfallende Bodenaushub, welcher
nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Der Einbau von Béden auch im Rahmen der BaumaRRnahmen muss gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in
Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verordnungen.

6. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fiir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt
der Gemeinde Spiekeroog zu benachrichtigen.

7. Tatsachliche Lage der Leitungen

Die tatsachliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheblich abweichen. Daher ist
vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der N&he einer Leitung vom Leitungstrager die genaue Lage
des Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen.

8. Artenschutz

Die gesetzlichen Vorschriften zum Artenschutz gemaR § 39 und § 44 BNatschG sind bei allen MalRnahmen (z.B. Baumafnahmen,
Vegetationsbeseitigung) zu beachten.

9. MaBnahmen im Bereich der Schutzdiine

Gem. § 20 ai. V. m. §§ 14 u. 15 des Niedersachsischen Deichgesetzes ist jede Benutzung der Schutzdiine (Nutzung und Benutzen),
auler zum Zweck der Deicherhaltung durch ihren Trager, verboten. Das gilt entsprechend fir natirliche Bodenerhebungen, die im Zuge
einer Schutzdiine liegen und dessen Zweck erfiillen. Die Deichbehdrde kann zur Befreiung vom Verbot Ausnahmen genehmigen. Die
Errichtung oder Erweiterung von Geb&auden darf sie nur in besonderen Féllen &ffentlicher oder allgemein wirtschaftlicher Belange
zulassen, wenn die Sicherheit der Schutzdline gewahrleistet bleibt. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen firr die Errichtung oder wesentliche Anderung von Bauanlagen dirfen nur erteilt werden, wenn die Deichbehérde den
Antragsteller von dem Verbot durch eine Ausnahmegenehmigung befreit hat. Bauwerke innerhalb der Grenzen der Schutzdiine, die der
Ent- und Bewésserung oder dem Verkehr dienen, dirfen nur mit Erlaubnis der Deichbehdrde nach Anhéren des Tragers der
Deicherhaltung angelegt, geéndert oder beseitigt werden. Das Gleiche gilt fir Wasser-, Gas-, Ol- und elektrische Leitungen innerhalb der
Grenzen der Schutzdiine. Fur weitere Nutzungen (z. B. fur das Befahren von Straflen im Bereich der gewidmeten Schutzdiine oder des
Deiches mit Kraftfahrzeugen) sind entsprechende deichrechtliche Genehmigungen notwendig.

1. Schutzdiinen (§ 20 a Niedersachsisches Deichgesetz (NDG))

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich der gewidmeten Schutzdine gem. Verordnung vom 29.09.2011 Uber die Widmung von
Schutzdiinen auf der Insel Spiekeroog. Voraussetzung fiir die Austibung der durch den Bebauungsplan zugelassenen Nutzungen ist das
Vorliegen einer deichrechtlichen Ausnahmegenehmigung fiir die Benutzung einer Schutzdiine nach § 14 in Verbindung mit § 20a NDG.
N&heres zu den deichrechtlichen Bestimmungen siehe Hinweis Nr. 9.

2. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstédndig innerhalb der Schutzzone Il (Weiteres Schutzgebiet) des Trinkwasserschutzgebietes Spiekeroog. Die
Schutzgebietsverordnung kann bei der Gemeinde Spiekeroog, der zustandigen Behdérde des Landkreises Wittmund oder dem
Versorgungstrager Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV) eingesehen werden.

3. Gesetzlich geschiitzter Biotop

AuBerhalb der versiegelten Flachen zahlen die Vegetationsbereiche zu den Kustendiinen, die nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) als gesetzlich geschiitzte Biotope dem direkten Schutz durch das Gesetz unterliegen. Eine Beseitigung oder Uberbauung
der Kustendinen ist verboten. Fur die Durchfiihrung jeglicher MalRnahmen innerhalb der Kiistenduinen - auch nur temporéare wahrend der
Bauzeiten - sind entsprechende Ausnahmegenehmigungen zu beantragen.

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEU-
BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) 1.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNAL-
VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES
GESETZES ZUR ABSCHAFFUNG DER WAHLRECHTSAUSSCHLUSSE FUR MENSCHEN MIT BE-

HINDERUNGEN VOM 27.03.2019 (NDS. GVBI S. 70) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER
FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 § 18 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES
NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DIE OFFENTLICHE SICHERHEIT UND ORDNUNG UND ANDERER GESETZE VOM
20.05.2019 (NDS. GVBI. S. 88) HAT DER RAT DER GEMEINDE SPIEKEROOG DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. __ BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NEBEN-

STEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

SPIEKEROOG, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bauungsplanes Nr. ___ "Strandversorgung" und wird gem.
§ 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) begriindet.

Technische Dachaufbauten oder Fassadenanbauten sind mit Ausnahme von in die Gebaudehlille integrierter oder direkt aufliegender
Anlagen flr Photovoltaik oder Solarthermie nicht zul&ssig.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE SPIEKEROOG HAT IN SEINER SITZUNG AM
BEBAUUNGSPLANES NR.
IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM

DIE AUFSTELLUNG DES
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

SPIEKEROOG, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MARSTAB: 1: 1.000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

o QLGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 08.04.2020).
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.
WITTMUND, DEN

KATASTERAMT WITTMUND

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)
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