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2.1.

2.2.

Anlass der Planung

Die Gemeinde Spiekeroog hat kirzlich mit der Aufstellung des Bebauungsplans
»Dorf - Teil A“ fuir den gréfiten Teil des Inseldorfes eine umfassende stadtebauliche
Neuordnung durchgefiihrt. Dies soll nun auch im 6stlich angrenzenden Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Achter d‘ Diek” geschehen. Desweiteren sollen be-
stimmte Nutzungen in Teilbereichen neu geordnet und optimiert werden.

Die vorliegende verbindliche Bauleitplanung wird parallel zur xx. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufgestellt. Sie baut auf die vorbereitende Bauleitplanung auf
und konkretisiert die zuldssigen Nutzungen raumlich und sachlich.

Grundlagen der Planung

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Spiekeroog in seiner Sitzung am ................. die Aufstellung der 2. An-
derung/Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Achter d* Diek“ beschlossen.

Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tber die bauliche Nut-
zung der Grundstticke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz uber Naturschutz und
Landschaftspflege,

g) Niedersichsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchQ)

k) Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG)

l) Niedersichsisches Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(NUVPQ)

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafde 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 11608 5/22



Gemeinde Spiekeroog

Bebauungsplan ,Achter d* Diek, 2. Anderung/Neuaufstellung — Begriindung (Vorentwurf)

2.3.

3.1.

m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

n) Niedersachsisches Deichgesetz (NDQ)

o) Niedersichsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),

p) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund,

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt am 6&stli-
chen Rand des Inseldorfes an der Gemeindestrafle , Achter d* Diek", zwischen den
GemeindestrafRen ,Suderloog*/,Hellerpad“ im Siiden und , Friederikenweg® im
Norden. Er ist rund 3,9 ha grofs. Er umfasst in der Flur 1 der Gemarkung Spie-
keroog vollstandig die Flurstucke 70/29, 70/28, 70/30, 70/31, 70/25, 70/10, 70/13,
70/23, 70/32, 70/33, 70/34, 70/18, 68, 67/2 und 67/1 sowie teilweise die Flurstiicke
69/35, 70/35, 70/14 und 53/142. In Flur 2 derselben Gemarkung umfasst er voll-
standig die Flurstiicke 140/1, 140/2, 140/4, 140/5, 139/4, 139/5, 139/8, 139/7,
139/2, 134/3 und 133/2.

Da im Hinblick auf Abgrenzungen und BemaiSungen nicht an jeder Stelle auf Katas-
tergrenzen o. 4. Bezug genommen werden kann, wird der riumliche Geltungsbe-
reich z. T. mit Koordinatenpunkten festgelegt. Lage und genaue Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen aus dem
Jahr 2017 stellt die gesamte Fliche Spiekeroogs mit Ausnahme des Inseldorfs im
Stidwesten, des Strandes im Norden sowie der Schule im Zentrum der Insel als
Vorranggebiet fir den Biotopverbund (griine Flachenfarbe) und Natura 2000-
Gebiete (griine Punktsignatur) dar. Die Insel wird vollstindig umgrenzt vom Eig-
nungsgebiet Ausschlusswirkung fiir die Erprobung der Windenergienutzung auf
See (rosa Linie) sowie der nachrichtlich Ubernommenen mittleren Tide-
Hochwasserlinie (blaue Linie).

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund
stammt aus dem Jahr 2006. Die allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstel-
lung des RROP wurden am 21.12.2015 bekanntgegeben, womit die Giltigkeit des
vorhandenen RROP um 10 Jahre verlangert wurde.

Spiekeroog wird eine Vielzahl von Funktionen zugewiesen. Das Inseldorf ist als
Grundzentrum festgelegt (Umkreisung). Die Insel ist zudem als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr (griin unterlegtes F) festgelegt.
Am siidlichen Rand des Inseldorfes sind ein Landeplatz, ein Hafen sowie ein Sport-
boothafen dargestellt, im Osten eine zentrale Klaranlage und im Norden ein Was-
serwerk. Der Grofiteil der Insel liegt innerhalb eines Vorranggebietes fiir Natur und
Landschaft (enge senkrechte Schraffur griin), das mit einem Vorranggebiet Erho-

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafde 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 11608 6/22



Gemeinde Spiekeroog

Bebauungsplan ,Achter d* Diek, 2. Anderung/Neuaufstellung — Begriindung (Vorentwurf)

3.2,

lung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung (waagerechte griine
Schraffur mit Kennzeichnung 1) tberlagert ist. Dem Nordwesten der Insel vorgela-
gert ist ein Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft (weite senkrechte Schraffur
griin) in Kombination mit einem Vorranggebiet fiir Erholung (waagerechte griine
Schraffur). Eine grof3e Flache im Nordwesten der Insel, die auch den Grofdteil des
Inseldorfs umfasst, ist als Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung dargestellt
(hellblaue Umgrenzung). Die Grenze das Nationalparks Niedersichsisches Wat-
tenmeer ist nachrichtlich tibernommen (griine Punktlinie).

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Nationalparks und innerhalb des o. g. Vorrang-
gebietes fur Trinkwassergewinnung. Der Planung entgegenstehende Belange sind
damit nicht festzustellen.

Flichennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Spiekeroog stellt fur den raum-
lichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Flachen fiir die Landwirt-
schaft, ein eingeschranktes Gewerbegebiet sowie ein Sondergebiet fur Kur- und Er-
holungszwecke mit einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl von 0,4 dar. Das
genannte Sondergebiet setzt sich in westlicher Nachbarschaft fort und umfasst den
Grofdteil des Inseldorfes. Nérdlich und &stlich grenzen weitere Flachen fir die
Landwirtschaft an. Das Geliande der Klaranlage ist als Flache fur Versorgungsanla-
gen mit der entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt.

Da sich die vorliegende Planung nicht vollstindig aus diesen Darstellungen entwi-
ckeln lisst, wird die xx. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren
gemafd § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LROP mit Lage des Plangebiets (rot umkreist), ohne Mafdstab
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3.3.

3.4.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP mit Lage des Plangebiets (rot umkreist), ohne Mafistab
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Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund stellt die Insel Spiekeroog
als Bereich mit wenig eingeschrankter Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts mit
einer entsprechend hohen Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften dar. Ei-
ne Reihe von bebauten Flachen wie das Inseldorf, die Schule, Infrastrukturanlagen
und auch die bebauten Bereiche des Plangebiets sind hiervon jedoch ausgenom-
men. Analog dazu ist der Grofdteil Spiekeroogs als grof¥flichig naturgeprigter Be-
reich der ostfriesischen Inseln mit einer hohen Bedeutung fur Eigenart, Vielfalt und
Schénheit des Landschaftsbildes dargestellt. Auch hier sind die o. g. bebauten Fl3-
chen ausgenommen. Fiir das Plangebiet sind im Schutz- und Entwicklungskonzept
keine speziellen Mafinahmen angegeben. Das Inseldorf insgesamt soll als aufier-
halb des Nationalparks Niedersidchsisches Wattenmeer liegender Bereich der ost-
friesischen Inseln unter Berticksichtigung der Landschafts- und Lebensraumqualita-
ten sowie der inseltypischen Biotopformen erhalten und entwickelt werden.

Ein Landschaftsplan fiir die Gemeinde Spiekeroog liegt nicht vor.

Rechtswirksame Bebauungspline

Der Bebauungsplan , Achter d‘ Diek“ in seiner urspriinglichen Fassung aus dem
Jahr 2009 setzt insgesamt 6 Sondergebiete mit den folgenden Zweckbestimmungen
fest:
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* Allgemein (ausgerichtet auf Dauerwohnen und erganzende Nutzungen ohne Fe-
rienwohnen)

* Wohngebdude/Wohnungen (Dauerwohnen und Ferienwohnen)
* Kunstlerhaus

* Eingeschranktes Gewerbe

* Reiterhof

* Gartenbaubetriebe

Im Nordwesten sind 6ffentliche und private Griinflichen festgesetzt, die als natur-
belassene Griinfliche und Dauerkleingédrten bzw. Hausgarten dienen. Das Gelande
der Klaranlage ist als Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit Zulédssigkeit einer
Wohnung fur Betriebsangehorige festgesetzt, die Gemeindestrafien ,,Achter d* Diek
und , Friederikenweg“, soweit sie innerhalb des Plangebiets liegen, als offentliche
Strafdenverkehrsflachen.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans im Jahr 2013 wurde die Zulassigkeit
von Telekommunikations- und Funkmasten ausgeschlossen.

Das Vorhaben des Kiinstlerhauses wurde im Laufe der Zeit aufgegeben. Das vor-
handene Gebaude sollte daher umgenutzt und starker auf das Wohnen ausgerich-
tet werden. Die hierfiir notwendige Bauleitplanung wurde im Rahmen der Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Wohnen im ehemaligen Kiinstler-
haus“ in einem beschleunigten Verfahren gemiafd § 13a BauGB im Jahr 2019 durch-
gefuhrt.

Westlich angrenzend befindet sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,,Dorf — Teil A“. Dieser wurde im Jahr 2018 aufgestellt. Mit diesem Bebau-
ungsplan werden detaillierte riumliche und sachliche Regelungen getroffen. Insbe-
sondere werden Regelungen zum Verhiltnis von Dauerwohnen und Ferienwohnen
vorgenommen und die Ortsmitte als Schwerpunkt der touristischen Nutzungen
festgelegt.

Bestandssituation

Die Gebaude im Sudwesten des Plangebiets werden tiberwiegend fiir das Wohnen
genutzt. Im Zentrum befinden sich eine Lagerhalle und ein Abstellplatz. Ostlich da-
von liegt zu beiden Seiten der Gemeindestrafie , Achter d* Diek"“ das Gelidnde des
ortlichen Bauhofs. Im Osten des Plangebiets liegt zwischen der Kliranlage im Su-
den und dem ,Friederikenweg" im Norden das Grundstiick einer Reitschule mit
dem zugehérigen Reitplatz. Die Flichen im Norden werden als Gartenland bzw. fir
den Gartenbau genutzt oder sind als 6ffentliche Griinfliche weitgehend sich selbst
uberlassen. Die hier vereinzelt vorhandenen kleinen Gebiude dienen nicht dem
dauerhaften Aufenthalt von Personen.

In westlicher Nachbarschaft zum Plangebiet grenzt unmittelbar das Inseldorf an.
Dies ist von einer Vielzahl von Nutzungen gepragt, v. a. im Hinblick auf die hohe
Bedeutung des Tourismus fur die lokale Wirtschaft. Nach Osten geht die Land-
schaft in die ausgedehnten Diinen Uber, die von Wanderwegen und einzelnen Stra-
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7.1.

7.1.1.

Ben durchzogen sind. Hier sind nur vereinzelte Gebidude bzw. Gebaudekomplexe
vorhanden.

Die Wohnh&user im Westen des Plangebiets sowie das Hauptgebdude der Reit-
schule sind in ortstypischer Weise mit geneigten Dachern gestaltet. Das ehemalige
Kiunstlerhaus sowie die Lagerhalle und die Gebaude von Bauhof und Kldranlage
sind funktional gestaltet.

Ziele der Planung

Aufbauend auf die Darstellungen des Flachennutzungsplans trifft der vorliegende
Bebauungsplan detaillierte Regelungen, die der Sicherung und Weiterentwicklung
Spiekeroogs sowohl als Urlaubsdestination als auch des Inseldorfes als Wohn- und
Arbeitsort dienen.

Dartiber hinaus werden Regelungen zur Nutzung des Klaranlagengelandes getrof-
fen, die als Anlage der 6ffentlichen Daseinsvorsorge bedeutsam ist.

Zudem soll das o6ffentliche Strafden- und Wegenetz optimiert werden, um die Er-
schlieungssituation in diesem Teil der Insel zu verbessern.

Stddtebauliches Konzept

Die vorliegende Planung stellt eine Mafénahme der Innenentwicklung dar, da keine
bisher ungenutzten und unbeplanten Flichen in Anspruch genommen werden.
Dies entspricht dem sparsamen Umgang der Ressource Freiflichen, die auf der In-
sel ein besonders knappes Gut ist.

Fur die bestehenden Nutzungen im Hinblick auf Wohnen, Griin- bzw. Gartenbau-
flachen sowie die Kldranlage wird eine Neuberegelung vorgenommen, wie nachfol-
gend erlautert (s. Kap. 7).

Unter Riicksichtnahme auf diese vorhandenen Nutzungen wird der gewerblich ge-
pragte Bereich ebenfalls neu beregelt. Hier werden die Nutzungsméglichkeiten er-
weitert, um das Angebot gewerblich nutzbarer Flachen fiir einen erweiterten Inte-
ressentenkreis zuginglich zu machen.

Fur das Sondergebiet ,Reiterhof* werden die zulassigen Nutzungen praziser gere-
gelt.

Die Verkehrsflichen der Gemeindestrale ,Achter d‘ Diek* bleiben in Bestand und
Funktion unverdndert. Sie werden allerdings durch eine Wegeverbindung zum
»Friederikenweg* erganzt.

Inhalt des Bebauungsplans
Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

Auf der durch die Wendeanlage der Strale ,Achter d‘ Diek" erschlossene Fliche
sollen schwerpunktmifliig Dauerwohnungen (Erstwohnsitze) angesiedelt sein, wie
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es die entsprechende Anderung des Flichennutzungsplans vorsieht.

Da innerhalb des Plangebiets die Moglichkeit einer gewissen wohnortnahen
»Selbstversorgung” gewtinscht ist, kommt die Festsetzung eines reinen Wohnge-
biets (WR) nicht infrage. Insofern wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt, in dem die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssig sind. Fur die
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke) und § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) sind in anderen Bereichen des Inseldorfes in ausreichendem
Mafle Flachen mit dem erforderlichen Planungsrecht vorhanden, auch innerhalb
des Plangebiets (s. u.). Es besteht keine Notwendigkeit, hierfir im allgemeinen
Wohngebiet weitere Nutzungsméglichkeiten vorzuhalten. Insofern werden die ent-
sprechenden Zulissigkeiten ausgeschlossen.

Da innerhalb des Wohngebiets aufgrund des knappen Raumangebots eine raumli-
che Trennung von Dauerwohnen und Ferienwohnen gewiinscht ist, wird festge-
setzt, dass in Wohngebauden nur Dauerwohnungen zuldssig sind. Im Zuge dessen
erfolgt die Definition des Begriffs ,,Dauerwohnung®, der auch in weiteren Festset-
zungen Anwendung findet (s. u.).

Zweiradverleihe und Speditionsbetriebe werden ausgeschlossen, damit der ange-
strebte ruhige Charakter des Wohngebiets nicht beeintrachtigt wird.

Eine Partizipation am Tourismus als wichtigstem Wirtschaftszweig der Insel soll
auch innerhalb des allgemeinen Wohngebiets moglich sein, allerdings nur im tbli-
chen Umfang einer ausnahmsweisen Zulassigkeit nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.
Dies entspricht nach gegenwartiger Rechtsprechen in etwa einem Verhiltnis von
Dauerwohnen zu Beherbergung von ca. 70 % zu 30 % bis ca. 75 % zu 25 %. Um die
Schaffung bzw. Erhaltung von Dauerwohnraum zu férdern und einer Verschlechte-
rung des Verhiltnisses von Dauerwohnraum zur Gistebeherbergung vorzubeugen
wird festgesetzt, dass Anlagen zur Gistebeherbergung ab einer Grofie von 120 m2
Wohn- und Nutzfliche nur zulassig sind, wenn gleichzeitig auch Wohnflache fur ei-
ne oder mehrere Betreiber- oder andere Dauerwohnungen geschaffen wird. Zudem
wird ein Verhiltnis festgesetzt, der einen sinnvollen Mindestumfang des Dauer-
wohnens absichert. Im Zuge dieser Festsetzung erfolgt die Definition des Begriffs
»Anlagen fir die Gastebeherbergung®, der auch in weiteren Festsetzungen Anwen-
dung findet (s. u.).

Sondergebiet ,,Wohnen/Ferienwohnen“ SO W/F

Dieses Sondergebiet wurde im Rahmen des Bebauungsplans , Dorf — Teil A“ konzi-
piert und im westlich ans Plangebiet angrenzenden Bereich der Strafien ,Suder-
loog*“ und ,,Ostend“ festgesetzt. Der siidwestliche Bereich des Plangebiets ist die-
sem strukturell dhnlich und wird daher entsprechend beregelt. Insofern gelten Die
Erlduterungen in der Begriindung des Bebauungsplans ,,Dorf — Teil A“ auch hier:

,Durch diese Festsetzung soll die vorhandene und planerisch gewollte Mischung von
Dauerwohnen und Gdstebeherbergung gesichert werden. Insbesondere soll hierdurch die
Schaffung von Wohnraum fiir die einheimische Bevilkerung gefordert werden, da der
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7.1.3.

7.14.

Neubau oder die Umnutzung von Wohngebduden kiinftig nur unter der Voraussetzung
der Schaffung einer Dauerwohnung maglich ist.“1

Das o. g. Verhiltnis zur Sicherung eines sinnvollen Mindestumfangs des Dauer-
wohnens gilt auch hier.

Dartiber hinaus bestehen die Griinde fur die weiteren Zulassigkeiten ebenfalls un-
verandert fort:

»Raume fiir freie Berufe werden zugelassen, um die Berufsausiibung freiberuflich Tiitiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, zuzulassen.
Diese Festsetzung zielt in erster Linie darauf ab, die Wohnnutzung mit der freiberufli-
chen Nutzung in einem Gebdude zu verkniipfen. Dieses kénnen zum Beispiel freie Beru-
fe aus dem gesundheitlichen Sektor wie zum Beispiel Arzte, Krankengymnasten, Heil-
praktiker etc. oder aus dem kiinstlerischen Sektor wie zum Beispiel Schriftsteller, Maler,
Bildhauer etc. oder auch freie Berufe mit beratender Titigkeit wie Anwdlte, Notare,
Steuerberater etc. sein. Diese Nutzungen haben in der Regel keinen besonderen Storgrad
und sind mit den iibrigen Hauptnutzungen des Sondergebietes veririglich. Daher wer-
den freie Berufe zur Erginzung der Wohn- und Gdstenutzungen zugelassen.

Die im Sonstigen Sondergebiet getroffene Festsetzung zur Zuldssigkeit von untergeord-
neten Nut-zungen dient zur Bestandssicherung und zur Belebung des Gebietes durch
Einrichtungen der Quartiersversorgung.“?

Auch hier gilt der Ausschluss fir Zweiradverleihe und Speditionsbetriebe, da sich
diese auch in diesem etwas stirker durchmischten Gebiet nicht anordnen lassen,
ohne mit dem inseltypischen Charakter in Konflikt zu treten.

Sonstiges Sondergebiet ,Ferienwohnen/Wohnen im ehemaligen Kiinstlerhaus SO
F/W K

Dieses Sondergebiet dient der Integration des ehemaligen Kunstlerhauses (vgl.
Kap. 3.4) in eine konsistente Planung fuir das Inseldorf. Der zur Verfiigung stehende
Raum soll hier vorwiegend fur die Einrichtung von Ferienwohnungen und Dauer-
wohnungen genutzt werden. Da ein hinreichender Umfang an Dauerwohnungen
bereits im vorliegenden Bebauungsplan sowie im Bebauungsplan ,,Dorf — Teil A“
abgesichert wird, erfolgen hier keine detaillierten Regelungen zur Schaffung von
Dauerwohnraum oder dessen Verhiltnis zu Ferienwohnungen.

Weitere  Nutzungen werden in Entsprechung zum Sondergebiet ,Woh-
nen/Ferienwohnen* zugelassen. Um Nutzungskonflikte und Unklarheiten bei der
Erteilung von Baugenehmigungen zu vermeiden, wird der Schutzanspruch klarstel-
lend festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet , Inselgewerbe* SO IG

Dieses Sondergebiet legt die Nutzungen eines den besonderen Verhiltnissen der

T NWP Planungsgesellschaft mbH (2018): Gemeinde Spiekeroog: Bebauungsplan ,,Dorf“ Teil A. Begriindung
mit Umweltbericht. — Oldenburg, S. 23

2 ebenda
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7.1.5.

7.2

Insel angepassten gewerblichen Nutzung fest. Bisher waren die zuldssigen Nut-
zungen auf Lagerhiuser und Lagerplitze sowie 6ffentliche Betriebe beschrinkt.
Dies diente der Sicherung des Standorts des Bauhofs der Gemeinde sowie einem
Angebot von Lagerméglichkeiten fir auf der Insel ansissige Dienstleistungsbetrie-
be sowie Festlandbetriebe im Rahmen ihrer Tatigkeit auf der Insel. Dies wird wei-
terhin uneingeschrankt moglich sein. Die gewtinschte Erweiterung der Nutzungs-
moglichkeiten steht dem nicht entgegen.

Im westlichen Teil des Sondergebiets ist auf die benachbarten Nutzungen Riick-
sicht zu nehmen. Daher wird das Sondergebiet gegliedert und im westlichen Teil
keine Anderung an den bisher zuldssigen Nutzungen vorgenommen (SO IG2). Im
ostlichen Teil werden die Nutzungsmaoglichkeiten in Anlehnung an den Katalog der
BauNVO erweitert (SO 1G1). Die neu erdffnete betriebsbezogene Wohnnutzung
wird im Erdgeschoss nicht zugelassen, um gesunde Wohnverhiltnisse sicherzustel-
len. Es festgesetzt, dass es sich auch hier um Dauerwohnungen handeln muss, um
die tatsiachliche Nutzung geschaffenen Wohnraums sicherzustellen.

Unter Riicksichtnahme auf die benachbart zulassigen Nutzungen sowie den insel-
typischen Charakter werden nur mischgebietskonforme Betriebe zugelassen.

Sonstiges Sondergebiet ,,Reiterhof* SO R

Die bisher zulassigen Nutzungen Reiterhof und Reitplatz werden nicht mehr ein-
zeln festgesetzt. Stattdessen wird eine generalisierende Festsetzung gewihlt, die
ein moglichst breites Nutzungsspektrum eréffnen soll, was auch fur verschiedene
Einnahmequellen gilt. Hierzu gehért ergdnzend die Pensionshaltung. Ein tberwie-
gender oder reiner Pensionsbetrieb ist allerdings nicht gewtinscht, da ein pferde-
sportbezogenes Freizeitangebot gesichert werden soll. Daher wird der zulassige
Pensionsbetrieb entsprechend beschrinkt. Als weitere Ergdnzung werden Riume
fur freie Berufe neu zugelassen. Ein direkter Zusammenhang mit dem Pferdehal-
tungsbetrieb ist aufgrund des untergeordneten Umfangs nicht notwendig. Die kon-
krete Nutzung kann daher der individuellen Entscheidung tiberlassen werden.

Auch hier gilt aus den o. g. Griinden eine Bindung der Wohnnutzung an das Dau-
erwohnen.

Maf der baulichen Nutzung

Nach der Nomenklatur der Gemeinde Spiekeroog werden fur Wohngebiete und
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,,Wohnen/Ferienwohnen“ keine Grund-
flachenzahlen (GRZ) festgesetzt. Die Regelung der zulissigen Grundflaiche wird
stattdessen an die jeweilige Grundstiicksgréfde gebunden. Dies stellt den Erhalt
und die Entwicklung der typischen Bebauungsstruktur in diesen Gebieten wie tiber-
all im Inseldorf einheitlich sicher.

Fur die weiteren Sondergebiete ist werden hohe Ausnutzungszahlen festgesetzt,
um die zur Verfligung stehende Fliche effektiv nutzen zu konnen. Dies ist von
grundlegender Bedeutung, da Flichenerweiterungen dauerhaft nicht in Aussicht
stehen. Beim Sondergebiet ,Ferienwohnen/Wohnen im ehemaligen Kiinstlerhaus*
wird dabei das im Verhiltnis zur inseltypischen Bebauung recht grofde Gebiude be-
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ricksichtigt. Vor diesem Hintergrund wird auch nur in diesem Sondergebiet die
maximale Geschossfliche (GF) auf ein angemessenes Maf? festgesetzt.

Inseltypische Veranden sind ein besonderes Kennzeichen vieler Gebaude im Insel-
dorf. Sofern sie ein bestimmtes Mafd nicht tiberschreiten, werden sie als besonde-
res Gestaltungselement angesehen, dessen Errichtung geférdert werden soll. Daher
wird von den Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung eine entsprechende
Ausnahme vorgesehen.

Da das Sondergebiet ,,Wohnen/Ferienwohnen* direkt an der OrtsstraRe liegt und
das bestehende Ortsbild gewahrt bleiben soll, wird hier das auch angrenzend guilti-
ge Mafd von einem zulissigen Vollgeschoss festgesetzt. Fiir das allgemeine Wohn-
gebiet ist eine effektive Raumausnutzung stadtebaulich sinnvoll und vertraglich, da
es sich im ruickwartigen Bereich befindet. Dementsprechend werden hier 2 Vollge-
schosse zugelassen. Im Sondergebiet Inselgewerbe 2 soll bedingt durch die Nahe
zur Wohnbebauung die Entstehung tiberdimensionierter Gebdudekérper vermieden
werden. Daher wird auch hier nur ein Vollgeschoss zugelassen.

Wo eine méglichst hohe bauliche Ausnutzung angestrebt wird, stellt die festgesetz-
te Gebdudehshe von 9,50 m das stiadtebaulich vertriagliche Héchstmafd dar. In den
kleinteiliger zu bebauenden Bereichen wird eine Firsthhe von 8,50 m festgesetzt,
da dies wie o. g. dem Erhalt des Ortsbildes dient. Als Bezug wurde die Firsthéhe
gewahlt, weil die Baugestaltungssatzung der Gemeinde hier geneigte Décher vor-
gibt. Die bauliche Besonderheit des ehemaligen Kuinstlerhauses erfordert eine spe-
zielle Festsetzung, die in Form der maximal zuldssigen Hoéhe fur das Staffelge-
schoss getroffen wird.

Fur den Bezugspunkt der Cebaudehshen gelten die Bedingungen wie im ganzen
Inseldorf: , Die Hohen sollen in Bezug gesetzt werden zu der dem jeweiligen Grundstiick
zugeordneten Erschlieflungsstrafie. Da es sich bei dem Plangebiet teilweise um Diinenla-
gen handelt, soll deshalb ein sogenannter ,Hangzuschlag” zu den Trauf- bzw. Gebdiude-
héhen die Einpassung der Gebdude in die Topographie sicherstellen. Gebdude auf
Grundstiicken, die aufgrund der Diinen bzw. Hanglage héher liegen als die Erschlie-
fungsstrafle, bekommen einen Zuschlag bzgl. der zuldssigen Hohe. Liegt die Grund-
stiicksfliche niedriger als die jeweilige Erschliefiungsstrafie, ist ein Wert von der zuldssi-
gen Hohe zu subtrahieren.

Die jeweilige Hohe des Wertes stellt die Hohendifferenz zwischen Oberkante Erschlie-
fungsstrafie und der Oberkante des gewachsenen Oberbodens im Bereich der vorderen
Fassade des Gebdudes dar. Zur besseren Verdeutlichung der Berechnung wurden Sys-
temschnitte der textlichen Festsetzung [Nr. 2.3] beigefiigt.

Fiir den Fall, dass auf einem Grundstiick der gewachsene Oberboden aufgrund von
anthropogenen Verdnderungen nicht mehr erkennbar ist, soll mit der Baugenehmi-
gungsbehorde vor Ort die Hohenlage ggf. unter Beriicksichtigung der Nachbargrundstii-
cke festgelegt werden. 3

3 NWP Planungsgesellschaft mbH (2018): Gemeinde Spiekeroog: Bebauungsplan ,,Dorf" Teil A. Begriindung
mit Umweltbericht. — Oldenburg, S. 24 f
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Da mit der vorliegenden Planung eine Bestandsuberplanung erfolgt, wird auf die
vorhandenen baulichen Nutzungen in besonderer Weise Riicksicht genommen, in-
dem ein ,erweiterter Bestandschutz“ zuglassen wird, der den Wiederaufbau eines
durch einen Ungluicksfall zerstérten Gebaudes oder Gebiudeteils im Rahmen der
vorliegenden Genehmigung bei Aufrechterhaltung der bisherigen Nutzung als Aus-
nahme zulasst.

Bauweise

Es wird fur alle Baugebiete die offene Bauweise festgesetzt. Im Zusammenwirken
mit den Festsetzungen zum MafS der baulichen Nutzung und den Flichenzuschnit-
ten wird dem Entstehen von tiberdimensionierten Gebauden vorgebeugt. Weiterge-
hende Regelungen zur Bauweise sind daher nicht nétig.

Baugrenzen

Die uiberbaubaren Grundstticksflichen werden grofRziigig festgesetzt, um eine ef-
fektive Ausnutzung der Fliche zu erméglichen, wie es der rechtswirksame Bebau-
ungsplan vorsieht.

Im Sondergebiet Inselgewerbe 1 wird die Baugrenze zurlickgenommen, um die
Schutzdiine freizuhalten. Analog dazu wird auch im Nordosten des Plangebiets
weiterhin keine tiberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt, da es sich hier um den
Ubergangsbereich zwischen Inseldorf und Diinen handelt.

Zudem werden die Hauptleitungstrasse und die historische Deichlinie (Boden-
denkmal) im Sidwesten des Plangebiets von den tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen ausgenommen, um hier Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Nebenanlagen

Telekommunikations- oder Funkmasten sind mit dem Ortsbild des Inseldorfes
nicht vereinbar und werden daher explizit ausgeschlossen.

Die Vorgartenbereiche sollen im Interesse des inseltypischen Ortsbildes als Teil des
offentlich einsehbaren Strafdenraums hinreichend offengehalten werden. Daher
werden entlang der offentlichen Verkehrsflachen keine Nebengebiude zugelassen.
Die Zulissigkeit von Garagen und Stellplatzen wird ginzlich ausgeschlossen, da
Spiekeroog eine autofreie Insel ist.

Analog zum Mafs der baulichen Nutzung wird fuir die inseltypischen Veranden auch
in Bezug auf die Baugrenzen eine angemessene Ausnahme vorgesehen.

Verkehrsflichen

Die offentlich gewidmeten Strafienverkehrsflichen werden im Bestand festgesetzt,
da hier kein Anderungsbedarf besteht und die verkehrliche ErschlieRung gesichert
ist. Die o. g. erganzende Verbindung zum , Friederikenweg* wird mit einer Breite
von 3 m festgesetzt. Dies ist fir eine untergeordnete Wegeverbindung ausreichend.
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Flichen fiir Abwasserbeseitigung

Das Gelande der Kliranlage wird im Bestand festgesetzt, um Bestand und Funktion
der Klaranlage zu sichern. Weitere Festsetzungen sind bedingt durch die hierdurch
bereits eng eingegrenzte Nutzung nicht notwendig. Die bisher zuldssige Wohnung
fur Betriebsangehdrige ist fur den ordnungsgemafien Betrieb der Anlage nicht er-
forderlich und entfillt im Interesse gesunder Wohnverhiltnisse ersatzlos.

Griinflichen

Die Griinflichen am Ortsrand werden gemafs der vorgesehenen Nutzung in private
und 6ffentliche Griinflaichen aufgeteilt.

Die offentliche Griinfliche im Nordwesten des Plangebiets soll sich als Sukzessi-
onsfliche mit inseltypischer Vegetation entwickeln und weitgehend sich selbst
uberlassen bleiben. Insofern werden hier keine baulichen Nutzungen zulassig (vgl.
Kap. 9.8).

Ostlich bzw. stidéstlich davon hilt die Gemeinde eine private Griinflache fiir Klein-
garten vor, die bedarfsgerecht dimensioniert ist. Die Zuldssigkeit von Nutzung und
Bebauung ist im Bundeskleingartengesetz (BKleinG) geregelt. Weiterer Festsetzun-
gen bedarf es daher nicht.

Das Flurstiick 134/3 wird als Hausgarten festgesetzt, da dies dem dauerhaft zu er-
wartenden Nutzungsinteresse entspricht. Konflikte mit den angrenzenden Nutzun-
gen entstehen durch diesen groRziigig bemessenen Hausgarten nicht.

Fliche fiir die Landwirtschaft

Die festgesetzte Flache entspricht in ihrer Abmessung dem Bedarf der Nutzung fur
Gartenbaubetriebe. Durch die getroffene Festsetzung wird klargestellt, dass unab-
hangig von der konkreten ErschliefSungssituation nur eine landwirtschaftliche Nut-
zung gewollt ist.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Eingriffe in den Boden fiur die Herstellung von Kellerraumen sollen mit Blick auf
den besonderen Naturraum auf das notwendige Maf begrenzt werden. Daher wer-
den Unterkellerungen nur unterhalb von Haupt- und Nebengebauden zugelassen.

Im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft sind zur Begrenzung des
Ausmafies und des Beeintrichtigungspotenzials der entstehenden Lichtemissionen
die Anforderungen an eine nachhaltige AufRenbeleuchtung einzuhalten. Dies wird
entsprechend festgesetzt. Dies betrifft insbesondere den Ausschluss von selbst-
leuchtenden oder beleuchteten Werbeanlagen. Mit den getroffenen Festsetzungen
werden aufstrahlende Leuchtkérper vermieden, die mit dem angestrebten Erschei-
nungsbild des Plangebiets und dem Schutz der Umwelt vor Lichtimmission nicht
vereinbar wiren. Freistehende Beleuchtungskérper werden auf eine sinnvolle Héhe
begrenzt, um ihre Fernwirkung auf die umliegenden Flachen zu minimieren.
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7.11.

7.12.

8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

9.1.

Anpflanzen und Erhalt von Biumen

Im Interesse eines ansprechenden Ortsbildes soll in den von Wohnnutzung geprag-
ten, kleinteilig bebaubaren Bereichen eine hinreichende Begriinung der Grundstu-
cke sichergestellt werden. Insofern wird eine entsprechende Festsetzung getroffen,
wobei bereits vorhandene Baume berticksichtigt werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen

Durch das Plangebiet verlduft eine Regenwasserleitung. Um die Zuganglichkeit fur
die ordnungsgemafie Unterhaltung sicherzustellen, wird eine hinreichend dimensi-
onierte Flache fur die Sicherung entsprechender Rechte fiir die Gemeinde in ihrer
Eigenschaft als Betreiber festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Das Inseldorf weist einen kennzeichnenden baulichen Charakter mit Wiedererken-
nungswert auf. Dieser soll dauerhaft erhalten und geschiitzt werden. Daher wird die
Gestaltung der Gebiude naher geregelt.

Balkone

Balkone, die zu den StraRen ausgerichtet sind, wirken stérend auf das Ortsbild,
wenn sie unangemessen grofd dimensioniert sind. Daher wird eine maximale Tiefe
verbindlich vorgegeben.

Traufhéhe
Die Gestaltung der Dicher und Obergeschosse hat eine stark prigende Wirkung

auf das Ortsbild. Daher werden unter Beriicksichtigung der jeweils zulassigen Nut-
zungen die Traufhthen festgelegt.

Freistehende Werbeanlagen

Genehmigungspflichtige freistehende Werbeanlagen sind mit dem typischen Orts-
bild unvereinbar und werden daher vollstindig ausgeschlossen.

Sonstige Werbeanlagen

Ein Ausschluss sonstiger genehmigungspflichtiger Werbeanlagen lisst sich stadte-
baulich nicht begriinden. Unter Riicksichtnahme auf das Ortsbild wird ihre Gestal-
tung allerdings an der Baugestaltungssatzung orientiert, die fir den stidwestlichen
Teil des Plangebiets gilt.

Auf der Planzeichnung wird zur Klarstellung vermerkt, wann durch die Missachtung
der 6rtlichen Bauvorschriften der Tatbestand der Ordnungswidrigkeit gegeben ist.

Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzdiine

Das suidostliche Plangebiet liegt im Bereich der gewidmeten Schutzdiine. Dies ent-
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9.2,

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

faltet durch § 20a Niedersichsisches Deichgesetz (NDG) unmittelbare rechtliche
Verbindlichkeit und wird daher zeichnerisch und textlich in die Planzeichnung
tibernommen. Niheres zur Nutzung der Diine und den notwendigen Genehmi-
gungen wird im zugehdérigen Hinweis ausgefiihrt (s. Kap. 12).

Deichschutzzone

An der Grenze der o. g. Schutzdiine und des Deiches auflerhalb des Plangebiets
beginnt die 50 m breite Deichschutzzone. Dies entfaltet durch § 16 NDG ebenfalls
unmittelbare rechtliche Verbindlichkeit und wird daher zeichnerisch und textlich in
die Planzeichnung tibernommen. Die umgrenzende Signatur wird an den Grenzen
des raumlichen Geltungsbereichs offengelassen, um zu veranschaulichen, dass die
Deichschutzzone sich tber das Plangebiet hinaus erstreckt. Ndheres zu baulichen
Nutzungen innerhalb der Deichschutzzone und den notwendigen Genehmigungen
wird ebenfalls im zugehérigen Hinweis ausgefiihrt (s. Kap. 12).

Gefahrenabwehrverordnung

Die Gemeinde Spiekeroog verfugt tiber eine Gefahrenabwehrverordnung, die in der
Fassung vom 01.01.2014 in Kraft getreten ist. Sie gilt fiir den gesamtem Kurbereich
und damit auch fur das gesamte Plangebiet. Fiir das Sondergebiet ,,Inselgewerbe*
liegt eine Sonderregelung vor. Hierauf wird mit einer textlichen nachrichtlichen
Ubernahme aufmerksam gemacht.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone Il (Weiteres Schutzge-
biet) des Trinkwasserschutzgebietes Spiekeroog. Dieses Schutzgebiet dient dem
Schutz der Sufdwasserlinse im Untergrund der Insel. Dies hat direkte Auswirkungen
auf die Zulassigkeit von Nutzungen im Plangebiet und wird daher nachrichtlich
ubernommen. Durch die Lage vollstindig innerhalb des Schutzgebiets ist eine
sinnvolle zeichnerische Kennzeichnung nicht méglich. Die Ubernahme erfolgt da-
her rein textlich.

Bodendenkmal

Im Sudwesten des Plangebiets endet die historische Deichline, die sudlich des In-
seldorfes verlauft. Da sie den Status als Bodendenkmal innehat, wird eine entspre-
chende nachrichtliche Ubernahme zeichnerisch und textlich auf der Planzeichnung
angebracht.

Baugestaltungssatzung

Zur Wahrung des inseltypischen Ortsbildes hat die Gemeinde Spiekeroog fiir Teile
des Gemeindegebiets flichendeckend ortliche Bauvorschriften erlassen. Hierbei
werden Zone | und Zone Il unterschieden. Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb
des Geltungsbereichs der Baugestaltungssatzung Il.

Diese Satzung entfaltet als Ortsrecht unmittelbare Verbindlichkeit. Die betreffenden
Flurstiicke werden auf der Planzeichnung benannt.
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9.7.

9.8.

10.

11.

11.1.

Erhaltungssatzung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Teilbereichs 1 des Geltungsbereichs der
Erhaltungssatzung der Gemeinde Spiekeroog. Erhaltungsgrund ist hier die vorhan-
dene Bevolkerungsstruktur, die sich weitgehend durch eine ortsgebundene Wohn-
bevolkerung auszeichnet, die mit ihrem Hauptwohnsitz und Lebensmittelpunkt im
Ort ansissig ist und deren Zusammensetzung fir die Erhaltung der Wohn- und
Wirtschaftsfunktion sowie zur Wahrung der gewachsenen nachbarschaftlichen Be-
ziehungen erforderlich ist. Der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung so-
wie die Errichtung baulicher Anlagen bediirfen einer entsprechenden Genehmi-

gung.
Diese Satzung entfaltet als Ortsrecht unmittelbare Verbindlichkeit. Die betreffenden
Flurstiicke werden auf der Planzeichnung benannt.

Gesetzlich geschiitzter Biotop

Die festgesetzte Griinfliche im Nordwesten des Plangebiets zihlt zu den Kiisten-
dunen, die nach § 30 BNatSchG als gesetzlich geschutzter Biotop dem direkten
Schutz durch das Gesetz unterliegen. Eine Zerstérung oder erhebliche Beeintrich-
tigung dieser Biotope ist demnach verboten. Ausnahmen durfen nur zugelassen
werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Dies entfaltet
unmittelbare rechtliche Verbindlichkeit und wird daher zeichnerisch und textlich in
die Planzeichnung tibernommen.

Jegliche Uberbauung der Diinen ist aufgrund des gesetzlichen Schutzstatus grund-
satzlich verboten. Auch fiir eine nur temporire Inanspruchnahme ist eine geson-
derte Genehmigung nach dem Naturschutz- und dem Deichrecht notwendig. Hie-
rauf wird auf der Planzeichnung hingewiesen.

Oberflichenentwisserung

Die ordnungsgemifle Oberflichenentwésserung ist im Bestand sichergestellt.
Durch die vorliegende Planung werden keine Oberflichenversiegelungen tiber das
bisher zulissige Mafd hinaus zugelassen. Insofern wird davon ausgegangen, dass
die vorhandenen Anlagen zur Oberflichenentwisserung keiner Anderung bediirfen
und das anfallende tiberschiissige Niederschlagswasser bewiltigen kénnen.

Erschlief8ung

Verkehrliche Erschlieffung

Die &duflere ErschlieBung erfolgt durch die Gemeindestrafle ,Suder-
loog“/, Hellerpad“. Verkehrliche oder straRenbauliche Mafinahmen an dieser Stra-
e sind fur die Umsetzung der vorliegenden Planung nicht notwendig. Die Zustén-
digkeit fir Ausbau und Unterhaltung der erginzenden offentlichen Wegeverbin-
dungen innerhalb des Plangebiets liegt bei der Gemeinde.
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11.2. Ver- und Entsorgung

11.2.1. Leitungen

Das Plangebiet ist durch die bestehenden Leitungen voll erschlossen. Eine Neu-
oder Umverlegung von Hauptleitungen ist nicht notwendig.

11.2.2. Abfallwirtschaft

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/entsorgt der Landkreis Witt-
mund die in seinem Gebiet angefallenen und tiberlassenen Abfille nach den Vor-
schriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Niedersachsischen
Abfallgesetzes (NAbfG) und nach Mafdgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die Ei-
gentlimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter
Grundstticke sind verpflichtet, ihre Grundstticke an die 5ffentliche Abfallentsorgung
anzuschliefen (Anschlusszwang).

11.2.3. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist im Bestand gesichert. Die vorgesehenen Erweite-
rungen des Gebiudebestandes bedingen keine Notwendigkeit einer Kapazititser-
weiterung der entsprechenden Anlagen.

12. Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Festsetzungsmoglichkeiten fur die Bauleitpla-
nung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der Plan-
zeichnung ein entsprechender Hinweis angebracht (Hinweis Nr. 1).

Es wird auf die Méglichkeit zur Einsichtnahme in technische Vorschriften aufmerk-
sam gemacht, die den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde liegen. Dies
entspricht der Anforderung des Rechtsstaatsprinzips, dass die Planbetroffenen sich
auch dann vom Inhalt solcher Regelwerke verldsslich und in zumutbarer Weise
Kenntnis verschaffen kénnen, wenn diese nicht offentlich zuginglich sind (Hin-
weis Nr. 2).

Zudem wird darauf hingewiesen, dass durch die vorliegende Planung rechtswirk-
same Bebauungspline ersetzt werden und diese dadurch aufler Kraft treten (Hin-
weis Nr. 3)

\Weitere Hinweise betreffen bei der Vorbereitung bzw. Ausfithrung von Baumaf-
nahmen und der Austibung von Nutzungen zu beachtende rechtliche Bestimmun-
gen sowie ausfuhrliche Erliuterungen zum Umgang mit dem Schutzstatus der ge-
widmeten Schutzdiine und der Deichschutzzone (Hinweise Nr. 4 bis 11).
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13.

14.

15.

Flichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 1.810 m?
Sondergebiet Wohnen/Ferienwohnen 2.573 m2
Sondergebiet Ferienwohnen/Wohnen im ehemaligen 1.679 m2
Kunstlerhaus

Sondergebiet Inselgewerbe 7.601 m2
Sondergebiet Reiterhof 6.215 m2
Griunflachen 9.070 m2
Flache fur Landwirtschaft 4.882 m2
Flache fur Abwasserbeseitigung 2.393 m2
Straflenverkehrsflache 3.339 m2
GESAMT 39.562 m?

Umweltbericht

Fur den vorliegenden Bebauungsplan und die Aufstellung der xx. Anderung des Fla-
chennutzungsplans liegt ein gemeinsamer Umweltbericht gesondert vor. Hierin
werden auch die Eingriffsregelung abgearbeitet sowie die Vorpriifungen nach § 34
BNatSchG (FFH-Vorprifung) und § 44 BNatSchG (artenschutzrechtliche Vorpri-
fung) durchgefiihrt.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog hat in seiner Sitzung am ..................... die Auf-
stellung der 2. Anderung/Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Achter d‘ Diek* be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortstiblich bekannt ge-
macht.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
uber eine o6ffentliche Auslegung in der Zeit vom .................... bis zum ..cccceeereen.
Wihrend dieser Zeit standen die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf
der Website der Gemeinde Spiekeroog zur Verfligung.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemif § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Auffor-
derung zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ...

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog hat in seiner Sitzung am .........cc.c..c..... die of-
fentliche Auslegung der 2. Anderung/Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Achter
d‘ Diek" beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben
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16.

Aufgestellt:

halen Cons

Neuenburg,

dazu, welche Arten um-weltbezogener Informationen verfligbar sind, wurden am
.......................... ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung/Neuaufstellung des Bebauungsplans , Achter d‘ Diek*
hat mit dem Entwurf der Begriindung sowie den bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen gemifd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
ZUM e offentlich ausgelegen. Wahrend dieser Zeit standen die Ausle-
gungsunterlagen auch in digitaler Form auf der Website der Gemeinde Spiekeroog
zur Verfugung.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemif3
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforderung
zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ...

Nach Prifung der Stellungnahmen hat Rat der Gemeinde Spiekeroog in seiner Sit-
ZUNG AM it die 2. Anderung/Neuaufstellung des Bebauungsplans
»Achter d* Diek" als Satzung beschlossen.

Zusammenfassende Erklarung

(Wird zum Satzungsbeschluss ergéinzt.)

ult GmbH
den 15.03.2021

i.A. Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
Dipl.-Ing. Dorothea Siebers-Zander (Umweltbericht)

S:\Spiekeroog\11608_Achter_d_Diek\05_B-
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