Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke (Fortsetzung) Kartengrundlage

Entwurf N
. . 01 Art der baulichen Nutzun Amtliche Karte 1 :5.000 (AK 5
Zeichnerische Darstellungen und Festsetzungen wiehen Tuiung Aufstellungsbeschluss Malistab 1:5.000 A

Sonstiges Sondergebiet ,,Internatsschule” (§ 11 BauNVO) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spiekeroog hat in seiner Sitzung am xx.xx.xxxx die Aufstellung des
MaRstab 1:1000 Bebauungsplans Nr. xx "Hermann Lietz-Schule" beschlossen. Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)
1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Internatsschule® dient der Unterbringung einer Internatsschule mit Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx an den Anzeiger fur Harlingerland Mafstab 1:25.000
dazugehdrigen Gebauden, Anlagen und Einrichtungen, die der Aufgabe und dem p&dagogischen Leitbild der und in der Zeit vom xx.xX.xxxx bis zum xx.xx.xxxx an der Aushangtafel der Gemeinde Spiekeroog im Rathaus
Hermann-Lietz-Schule entsprechen. Es dient auch der Unterbringung eines Nationalparkhauses mit ortsublich bekanntgemacht. Liegenschaftskarte
dazugehorigen Forschungsanlagen und -einrichtungen und einer autarken Energiegewinnung. MafRstab 1:500

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets ,Internatsschule® sind folgende Arten der baulichen Nutzung zulassig:
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

-- Internatsschule Spiekeroog, den XX.XX.XXXX e Vermessungs- und Katasterverwaltung
(Burgermeister)
-- Gebaude und Flachen flr Sport- und Spielanlagen 202 6
p p 9 © 2020 ? LGLN
-- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen des Handwerks und der Landwirtschaft, soweit diese zum Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Schulkonzept gehéren Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spiekeroog hat in seiner Sitzung am xx.xx.xxxx dem Entwurf des Landesamt fir Geoinformation
?’ Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Landentwicklung Niedersachsen
-- Wohngebaude / Wohnungen zum dauerhaften und voriibergehenden Aufenthalt fir beschlossen.
Lehrer, Schuler, Wissenschaftler (hier: wissenschaftlich begleitete Forschungsprojekte) und Gaste Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben in der Zeit vom xX.xx.XXXX bis zum Xx.XX.XXXX - Katasteramt Wittmund -
(z.B. Eltern) gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Beteiligung wurden am xx.xx.xxxx im Anzeiger flr Harlingerland und in der Zeit vom Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich
-- Nationalparkhaus (Museum) einschlieRlich Forschungsanlagen und -einrichtungen sowie ein allgemein XX.XX.XXXX bis zum xx.xx.xxxx an der Aushangtafel der Gemeinde Spiekeroog im Rathaus ortsublich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach
(6ffentlich) zugangliches Café bekanntgemacht. (Stand vom 12.10.2020 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
/Jg Gleichzeitig wurden die Planunterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB im Internet unter Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
-- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen zur autarken Energieversorgung www.gemeinde.spiekeroog.de bereitgestellt. Darauf wurde in der ortsiiblichen Bekanntmachung hingewiesen. Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

02 Abweichende Bauweise

. . . o ) . ) o ) Spiekeroog, den XX.XX.XXXX e Wittmund, den xX.XX.XxXxx e
v 2.1 Fir Gebaudelangen und -breiten ist kein Mal} festgesetzt. Fiir bauliche Anlagen gelten ausschlieRlich die (Biirgermeister) Katasteramt Wittmund (Unterschrift)

im Bebauungsplan festgesetzten liberbaubaren Flachen und Baugrenzen und die Abstandsvorschriften der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

) _ Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spiekeroog hat in seiner Sitzung am xx.xx.xxxx dem Ubersicht 1:5.000
03. Hohe der baulichen Anlagen Entwurf des geénderten / ergénzten Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB
3.1 Die Geb&udehohe der Gebaude wird auf max. 12,5 m festgesetzt. beschlossen.
?;.2 Die Hohen der Oberkante der fertigen Erdgeschossfufibdden durfen das Mafd von 0,60 m nicht Der Entwurf des gednderten / erganzten Bebauungsplans und der Begriindung haben in der Zeit
Uberschreiten. VOM XX.XX.XXXX bis zum xx.xx.xxxx gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Absatz 3

BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
3.3 Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen kann NN angenommen werden. (Punkt noch nicht festgelegt)

Ort und Dauer der Beteiligung wurden am xx.xx.xxxx im Anzeiger fur Harlingerland und in der Zeit
vom XX.XX.Xxxx bis zum xx.xx.xxxx an der Aushangtafel der Gemeinde Spiekeroog im Rathaus

ortsiiblich bekanntgemacht.
Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten / erganzten Teilen abgegeben '..
Hi . werden kénnen. Hierauf wurde in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB .
inweise hingewiesen.
Die Dauer der Auslegung wurde angemessen verkiirzt.
01. Altstandorte/Altablagerungen Gleichzeitig wurden die Planunterlagen gemaf § 4a Abs. 4 BauGB im Internet unter
www.gemeinde.spiekeroog.de bereitgestellt. Darauf wurde in der ortsiiblichen Bekanntmachung
Sollten sich bei der Durchflihrung von Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte hingewiesen.
ergeben, ist unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Wittmund zu benachrichtigen. .
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.
02. Bau- und Bodendenkmale Spiekeroog, den XX.XX.XXXX e '
(Burgermeister)
& Sollten bei den vorgesehenen Erd- oder Bauarbeiten archaologische Kulturdenkmale (Bau- und ~ '
Bodendenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehodrde des
Landk_reises Wittmund_ oder der Ostfriesischen La_mdsc_haft zu mt_alden. _ . Beteiligung der Behorden (§4 Abs. 2 BauGB) '
Der Finder und der Leiter von Erd- oder Bauarbeiten sind Verpflichtet, Bodenfunde Anzuzeigen. Eine

Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle Anschreiben der Gemeinde Spiekeroog vom xx.xx.xxxx in der Zeit vom xx.XX.xxxx bis zum Xxx.xx.Xxxx
vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit durchgefiihrt.

Auflagen erteilt werden. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden mit gleichem Anschreiben von der éffentlichen Auslegung
Quelle: Niederséchsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), zuletzt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

geandert durch das Gesetz vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135, §§ 2, 6, 13 und 14).

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit ~*

Sportanlage

Gleichzeitig wurden die Planunterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB im Internet unter

www.gemeinde.spiekeroog.de bereitgestellt. Darauf wurde in dem Anschreiben hingewiesen.
03. Baunutzungsverordnung

Fur die stadtebauliche Beurteilung von Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB im Zusammenhang mit diesem
Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) anzuwenden.

Topographische Karte 1 : 25.000

Spiekeroog, den XX.XX.XXXX e

(Burgermeister)

04. Bodenschutz

Erneute Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.

2 BauGB wurde mit Anschreiben der Gemeinde Spiekeroog vom xx.xx.xxxx in der Zeit vom
XX.XX.XXXX bis zum xx.xx.xxxx durchgefiihrt.

Unland

Bei bekannt werden schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bzw. des Niedersachsischen Bodenschutzgesetzes (NBodSchG)
ist unverziglich die untere Bodenschutzbehoérde des Landkreises Wittmund zu unterrichten.

Quelle: NBodSchG vom 19.02.1999, § 1 ,Mitteilungs- und Auskunftspflichten* (Nds. GVBI. 1999, 46), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 16.05.2018 (Nds. GVBI. S. 66). Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden mit gleichem Anschreiben von der erneuten

offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

05. Kampfmittelbeseitigung Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geéanderten / erganzten Teilen abgegeben

Sollten bei den geplanten Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Kampfmittel (z.B. Granaten, Panzerfauste, werden konnen. Hierauf wurde in dem Anschreiben hingewiesen.
Minen, etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt des Landkreises . . 3
Wittmund oder der Samtgemeinde Esens oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) des Landes Die Dauer der Frist zur Stellungnahme wurde angemessen verkurzt.

Niedersachesen bei der Regionaldirektin Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.
Gleichzeitig wurden die Planunterlagen geman § 4a Abs. 4 BauGB im Internet unter

06. Veranderung von Graben www.gemeinde.spiekeroog.de bereitgestellt. Darauf wurde in dem Anschreiben hingewiesen.

Far Veranderungen (Verfillungen, Erganzungen, Neubau) von Graben im Bebauungsplangebiet sind
wasserrechtliche Genehmigungen gem. § 13 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Auskunft erteilt die

untere Wasserbehorde des Landkreises Wittmund. Spiekeroog, den XX.XX.XXXX e

07. Oberflichenentwisserungskonzept (Burgermeister)
Planunterlage Das Oberflachenentwasserungskonzept (Verfasser: ..., aufgestellt im ...) ist bei der Umsetzung des
Gemarkung: Spiekeroog Bebauungsplans zu beachten. Satzungsbeschluss
Flur: X Der Rat der Gemeinde Spiekeroog hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
Datum des Feldvergleichs: XXXX.XXXX BauGB per Umlaufbeschluss gemaf § 182 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 NKomVG am xx.xx.xxxx gemaf § 10 Abs. 1
Aktenzeichen: . BauGB als Satzung beschlossen.
E Praambel
LG L Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Spiekeroog, den XX.XX.XXXX e
- Katasteramt Witmund - Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (Biirgermeister)
ra) (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Spiekeroog den Bebauungsplan Nr. xx "Hermann Lietz-Schule",
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden
Planzeichenerklarung Ortlichen Bauvorschriften, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AUSGEARBEITET VON:
Der Bebauungsplan ist gema § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis Wittmund Nr. xx vom
Spiekeroog, den xx.xXX.XxXxx xX.xx.xxxx ortsublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
. - _ . . am xx.xx.xxxx in Kraft getreten. R R R e Ubben - lThnken - Uftken
01. Art der baulichen Nutzung 02. MaR der baulichen Nutzung 03. Bauweise, Baugrenzen 04. Sonstige Planzeichen Der rechtsverbindliche Bebauungsplan wird im Internet unter www.gemeinde.spiekeroog.de dauerhaft DATUM Partnerschaft mbB U ‘ U
bweichende B <o (TF bereitgestellt. Darauf wurde im Amtsblatt hingewiesen. ARCHITEKTEN + INGENIEURE
S SO sonstiges Sondergebiet (s.SO) @ Geschossflachenzahl a abweichende Bauweise (TF) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten . S CRISE R I R \Q/Zvltgt;rrésDe:;s?emor‘t gzifoo(;o\r/ﬁ:;of:dﬁ/\
: "Internatsschule” e e e e zu belastende Flachen (TF) (Siegel) (Blrgermeister) Tel. 04971 9291-0 Tel. 04462 208207
e 1 IR R PR PR R R L LR Fax 04971 9291-90 ARCHITEKTEN
0.5 Grundflachenzent ~ — ——-— Baugrenze - UNTERSCHRIFT www.uiu-esens.de mail@uiu-esens.de + INGENEURE
Ub b b Fl h i h Ib f ‘ Grenze des raumllchen Geltungsberelchs Sp|ekeroog, den XX XX XXXX R SRRRRELEELE e
Zahl der Vollgeschosse s B erbaubare Flachen innerha ‘ ‘ des Bebauungsplans Siegel (Burgermeister)
I - und nicht iiberbaubare Flachen -l

als Hochstmaly

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN) GEM. § 30 ABS. 1 BAUGB

aulerhalb der Baugrenzen

GH:125m  Gebaudehdhe als HochstmaR Verfahrensvermerke Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften GEMEINDE: Stand: XX.XX.Xxxx
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder

Formvorschriften gemaf § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht . .
Bebauungsplantyp worden. Spiekeroog NEUAUFSTELLUNG ERGANZUNG
1. ANDERUNG VEREINF. AND.
Neuaufstellung, gem. § 1 Abs. 8 BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13a ORTSTEIL: BEZEICHNUNG:
Abs. 2 und 3 BauGB Spiekeroog, den XX.XX.XXXX e NI’ X

Qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB (Burgermeister) Sp|eke roog ¥ ] Schul
"Hermann Lietz - Schule"

H:\_DCg\_B—pIan\Spiekeroog\Hermann Lietz-Schule -213410-\Spirit\01 Entwurf\01 B-Plan Hermann Lietz, 04.05.2021




