Anlage 2

Stadtebaulicher Vertrag

gemal 8 11 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch)

zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 20 ,,Hermann Lietz-Schule Spiekeroog*
in der Gemarkung Spiekeroog
und
zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
— Entwurf —

zwischen Gemeinde Spiekeroog, vertreten durch den Biurgermeister, Herrn
Matthias Piszczan, Westerloog 2, 26474 Spiekeroog,

-nachfolgend ,,Gemeinde* genannt-

und

der Hermann Lietz Schule Spiekeroog gGmbH, staatlich anerkanntes
Gymnasium mit Internat in freier Tragerschaft, vertreten durch den
Geschéftsfuhrer, Herrn Schulleiter Florian Fock, Hellerpad 2, 26474 Spiekeroog,

— nachfolgend Bauherrin genannt —

wird der folgende Vertrag abgeschlossen:

Praambel

Die Bauherrin ist Eigentiimerin der Flurstiicke 82, 83, 84, 85, 118 der Flur 1
in der Gemarkung Spiekeroog und betreibt auf diesen Flachen ein staatlich
anerkanntes Gymnasium mit Internat und ein Nationalpark-Haus mit
Forschungsbetrieb in der Rechtsform einer gemeinnitzigen GmbH. Ziel beider
Vertragsparteien ist die planungsrechtliche Absicherung des gegenwaértigen
und kinftigen Schulbetriebs, des Betriebs des Nationalpark-Hauses sowie des
angegliederten Forschungsbetriebs nebst aller dazugehdrigen Leistungen und
Angebote.

Der Bereich durch die o.g. Flurstiicke wird im aktuellen Flachennutzungsplan
als ,H.Lietz-Schule“ ohne flachige Abgrenzung dargestellt. Um die
vorgenannte Nutzung zu ermoéglichen, ist neben der Aufstellung eines
Bebauungsplanes eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig, da
Bebauungsplane grundséatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind.
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Gegenstand des Vertrages

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.20 ,Hermann Lietz-Schule
Spiekeroog”, die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Spiekeroog sowie die damit zusammenhangenden Bauleitplanverfahren sind
Gegenstand dieses Vertrages.

Die Bauherrin verpflichtet sich, die im Aufstellungsverfahren sowie im
Anderungsverfahren anfallenden Kosten gemaR 8§ 4 des vorliegenden
Vertrages zu Ubernehmen.

§2
Planunterlagen

Die obligatorischen Planbestandteile werden fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Hermann Lietz-Schule Spiekeroog”® (bspw.
Planzeichnung geméafR PlanzV '90, Textliche Festsetzungen, Begrundung)
sowie fir die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (bspw. Planzeichnung,
Begrindung) von dem Bauherren eigenstandig erstellt oder an ein Planungs-
/Ingenieursburo vergeben.

Auch die Erstellung eines Umweltberichtes (UB), der artenschutzrechtlichen
Priafung (ASP) sowie ggf. weiterer Unterlagen (z.B. Boden- und
Schallgutachten etc., sofern es sich aus den Planverfahren ergibt) werden von
der Bauherrin eigenstandig erstellt oder in Auftrag gegeben.

Die Ausarbeitung der Planunterlagen fur die Bebauungsplanaufstellung sowie
fur die Anderung des Flachennutzungsplanes wird von der Bauherrin oder den
beauftragten Planungs-/Ingenieursbiros in enger Abstimmung mit der
Gemeinde Spiekeroog durchgefuhrt.

83
Verfahren

Die Planungshoheit in Verbindung mit der Verantwortung der Gemeinde
Spiekeroog fur die gesetzlich vorgeschriebenen Bauleitplanverfahren bleiben
unberuhrt.

Der Bauherrin ist bekannt, dass ein Aufstellungsbeschluss des Rates der
Gemeinde Spiekeroog zur Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Hermann Lietz-Schule Spiekeroog“
keinen Anspruch auf Erlass des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
begrindet. Ebenso begrindet ein Einleitungsbeschluss des Rates der
Gemeinde Spiekeroog fiur die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Spiekeroog keinen Anspruch auf den Erlass des
Feststellungsbeschlusses des Flachennutzungsplanes. Vielmehr unterliegen
die verfahrensmalligen Abwicklungen ausschliel3lich der Entscheidung nach
pflichtgemalRem Ermessen durch den Gemeinderat.
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Eine Haftung der Gemeinde Spiekeroog fiur etwaige Aufwendungen der
Bauherrin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
20 ,Hermann Lietz-Schule Spiekeroog* sowie die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes tragt, ist ausgeschlossen.

Der Bauherrin ist ferner bekannt, dass gegen die Gemeinde Spiekeroog auch
keine Anspriche geltend gemacht werden kdénnen, wenn sich im Verlauf eines
Verwaltungsstreitverfahrens die Nichtigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Hermann Lietz-Schule Spiekeroog“ oder der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes herausstellt.

Durch diese Vereinbarung werden keine Anspriche gegen die Gemeinde auf
Durchfuhrung von ErschlieRungsmalRnahmen begrindet.

84
Kostentragung

Die Bauherrin erstellt die erforderlichen Unterlagen gem. 8 2 des vorliegenden
Vertrages auf ihre Kosten und stellt der Gemeinde die zur Durchfiihrung des
Verfahrens notwendigen Ausfertigungen (als Computerdateien und in
gedruckter Form) kostenfrei zur Verfugung.

Weiterhin tragt die Bauherrin die Kosten der 6ffentlichen Bekanntmachungen,
die zur Abwicklung der Bauleitplanverfahren erforderlich werden. Nach
Abschluss der Bauleitplanverfahren (nach Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses und Bekanntmachung der Genehmigung des
Feststellungsbeschlusses durch die hoéhere Verwaltungsbehérde) erhalt die
Bauherrin eine Zahlungsaufforderung von der Gemeinde Spiekeroog tber den
Gesamtbetrag der Kosten fir die 6ffentlichen Bekanntmachungen.

Des Weiteren werden durch den Eingriff des Bebauungsplans in Natur und
Landschaft anfallende Kompensationsflachen und -MalBnahmen durch die
Bauherrin getragen. Dies schliel3t gegebenenfalls anfallende Pflegekosten mit
ein.

Die Gemeinde stellt einen Grundschutz an Loéschwasser und
Brandschutzmitteln durch ihre Freiwillige Feuerwehr. Sollten durch den
Bebauungsplan hohe Anforderungen an Loschwasser und Brandschutzmittel
der Freiwilligen Feuerwehr ndtig sein, so Tréagt die Bauherrin 75 v.H. der
Kosten.

§5
Schlussbestimmungen / Salvatorische Klausel
Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung dieses Vertrages.
Nebenabreden werden nicht getroffen.
Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so soll er im
Ubrigen gleichwohl wirksam bleiben. Eine unwirksame Bestimmung ist in

diesem Falle durch diejenige zulassige Bestimmung zu ersetzen, die dem
erstrebten Zweck dieses Vertrages am Nachsten kommt.

Vertragsanderungen und -ergdnzungen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform, sofern nicht eine notarielle Beurkundung erforderlich ist.



5) Die Bauherrin ist nicht befugt, Rechte oder Pflichten aus diesem Vertrag ohne
vorherige Zustimmung der Gemeinde ganz oder teilweise auf einen Dritten zu
tbertragen. Die Gemeinde ist zur Zustimmung einer solchen Ubertragung
nicht verpflichtet. Die Bauherrin haftet auch weiter nach der Ubertragung auf
einen Dritten hinsichtlich aller Verpflichtungen aus diesem Vertrag. Eine
Ubertragung dieser Verpflichtungen bedarf einer getrennten schriftlichen
Regelung zwischen der Gemeinde, der Bauherrin und einem eventuellen
Rechtsnachfolger.

Spiekeroog, den xx.xx.2021

Gemeinde Spiekeroog Hermann Lietz Schule gGmbH
vertreten durch vertreten durch
Herrn Matthias Piszczan Herrn Florian Fock

Burgermeister Geschaftsfuhrer



