Planteil A Gemeinde Spiekemog Textliche Festsetzungen Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
S . . . . I Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Spiekeroog den vorhabenbezogenen
VO r h ab e n b ezo g en er Im Plangebiet sind ein Lebensmitielmarkt (Vollsortimenter) und betriebsbezogene Wohnungen zuldssig. Bebauungsplan Nr. 23 "Sicherung der Grundversorgung- Lebensmitteleinzelhandel" bestehend aus der Planzeichnung

1.1 Die Netto-Verkaufsflache darf hchstens 725 m2 betragen. und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen geman § 84 der Niedersachsischen Bauordnung, als Satzung

BEbauungSp|an NI’ 23 ' beschlossen.

AN Es sind folgende Sortimente zulassig:

~.___"Sicherung der Grundversorgung +  Genuss- und Lebensmitel, Sprekeroog, den ———

1. Lebensmittelmarkt
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1 5 -Lebensmitteleinzelhandel *  Getrtnke und
e Drogerieartikel, Kosmetika.
20/ Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung Abweichende Sortimente sind auf héchstens 15 % der Verkaufsflache zuldssig. Der Blrgermeister (Siegel)
gemal § 13a BauGB 1.2 Im Obergeschoss sind betriebsbezogene Wohnungen zulassig. Diese Wohnungen dirfen nur von Betriebsleitern
und Mitarbeitern des Lebensmittelmarktes genutzt werden.
30" E f 2. Hohe baulicher Anlagen
O A 6 30 -EN tW urt- Die Gebaudehohe ist das Mal zwischen Oberkante Straenmitte der StraRe Melksett, gemessen in Fassadenmitte Verfah K
5 und der oberen Kante des Geb&udes. Die Gebaudehdthe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schorn- erranrensvermerke
M 1 . 1 OOO steine, Antennen, Aufziige, ...) ilberschritten werden.
25 L, 3. Abweichende Bauweise 1. Aufstellungsbeschluss
= W In der abweichenden Bauweise konnen Gebaude ohne Langenbeschrankung errichtet werden, der seitliche Grenz- E;nggﬁﬁggggzﬁgisggﬁiSﬁggﬁ]}zgdﬁr Szgiléegﬁ%glgi g‘alsjeégetr)ess'g#ggszn; — dieAufstellung des
abstand bestimmt sich nach den Baugrenzen bzw. nach Landesrecht (NBauO). Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR3 § 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht.
¥ 4. Begriinung gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Spiekeroog, den
Der Geholzbewuchs innerhalb der gekennzeichneten Pflanzbindungsflache ist zu erhalten. Abgange sind zu erset- . .
zen. Der Burgermeister
35 3
2 2
= 5. Zulassigkeit von Vorhaben
213 Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vor- 2. Plangrundlage
1 haben zulassig, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Ande- Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
rungen des Durchfuihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zulassig. Malstab: 1:1000
P Andere als im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Durchfihrungsvertrag genannte Nutzungen sind BauGB Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
L erst zulassig, wenn der Durchfiihrungsvertrag entsprechend geandert ist. Anderungen des Durchfiihrungsvertra- Vermessungs- und Katasterverwaltung,
s ges sind nur im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuléssig. 9
. o
— 213 @ Im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans werden gem. § 12 BauGB als verbindlich festgesetzt: © 2020 Ly . ll'u—(ssfl-'u\'
214 2 e die Lage und die Umgrenzung des Marktgeb&audes Regionaidrckion Okenurd Cloppenburg
1 die L der betriebsb Woh hlieRlich im Ob h Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
° 1€ Lage der betriebsbezogenen Yohnungen ausschiielbiich Im Dbergeschoss Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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"// @ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Wittmund, den
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\\ g—g 4. Offentliche Auslegung
%35 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spiekeroog hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
87/ £ vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman
53 Se § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
N 104 & ortstblich in der bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat
AN A vom bis einschliellich geman § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.
Spiekeroog, den
Der Burgermeister
Slanzeichenerkls Hinweise Ubersichtsplan M. 1:5.000
anzeichenerkiarung 5. Eingeschrinkte Beteiligung : ———mT Ty - ; :
. Festsetzungen 1. Baunutzungsverordnung Nach erfolgter &ffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrénkten Beteiligung geméaR § 4a Abs. 3 Satz 2 B : ! N\ R o3
. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | BauGB den Beteiligten mit dem Schreibenvom _____ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
1. Artder baulichen Nutzung S. 3786). gegeben. :
2. Baugestaltungssatzungen | und Il Spiekeroog, den
Die Baugestaltungssatzungen | und Il der Gemeinde Spiekeroog sind zu beachten. N .
Lebensmittelmarkt Der Burgermeister
3. Erhaltungssatzung
Die Erhaltungssatzung der Gemeinde Spiekeroog ist zu beachten.
2. MafR der baulichen Nutzung 4.  Artenschutz 6. Satzungsbeschluss ®
ook B
0,6 Grundflachenzahl als HochstmaR Zum Schutz von Lebensstatten sind Geholzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum Der Rat der Gemeinde Spiekeroog hat den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 nach Prufung }
28._/29. _Feb__ruar eines jeden Jahr(_es durc_hzufuhren. Sollten die Bauarbeiten in den Zeitraum 01.03. — 30.09. fallen, der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR so ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen. die Begrundung beschlossen. T'\"
Wildlebende Tiere sind allgemein geschitzt. Handlungen, die gegen Verbote der 88 39 und § 44 BNatSchG Spiekerood. den
FH = 10,50 m Firsthéhe als Hochstmal verstoRRen, sind ausnahmepflichtig. P d.
5. Uberdeckung von Bebauungsplanen Der Burgermeister
. . . Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 23 ,Sicherung der Lebensmittelversorgung” Uiberplant einen Teilbereich > 1 3 — :
E//\ tberbaubare Grundsticksflachen des Bebauungsplanes Nr. 8C ,Ortsmitte — West". 7. Inkrafttret - ‘ . ‘ ily . L ik s
. Inkrafttreten |\ REd il CsENTR: .- -
nicht tberbaubare Grundsttcksflachen Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ,Sicherung der Lebensmittelversorgung” treten ) ) i s . [ — ollerdiek N ol I L tehd
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8C auRer Kraft. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ist gemafd § 10 BauGB am im L (AT e | m& - ’ vk ikl "T( “ R
Amtsblatt fur den Landkreis Wittmund bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. AT ﬁl\ r | “ﬁ‘%"r“ ““ ““f 2 j ﬂ“r»\‘ N ‘ ‘ \ I ‘\ N | ‘\ !
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Tl 5 BRE TR | H | ‘\ \ \j Lot == 1 ]
Der Blrgermeister 7 BT
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Baugrenze 8. Verletzung von Vorschriften | “ “ | ‘\ “ R | ‘\‘ “ | ‘\‘ L “ \/ | |
| { ‘[l
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim || “ || / \‘ F ] “ ) “ “ “ “ \J | |
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 23 nicht geltend gemacht worden. \ j I ‘\ N J J "_‘;:::iz’} . o
4. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den ] = = 3 et —
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Spiekeroog, den _____ ‘ L N uuiil =1
Der Burgermeister : RN e ; ‘
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9. Beglaubigungsvermerk H 4 o ST | | H = |
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. . X H\} =
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRhahmen und Flachen fir
Der Burgermeister

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft . .
Gemeinde Spiekeroog

0000
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
: oo o : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern VO rh ab e n b eZO g e n er

Bebauungsplan Nr. 23

6. Sonstige Planzeichen " ]
Sicherung der Grundversorgung-

[ - ] (grinze des rléumlichen Geltungsbereichs des L eb en S m Ittel el n Zel h an d el )
ebauungsplans

-Vorhaben- und ErschlieBungsplan Planteil A-

Beschleunigtes Verfahren als Bebauungsplan

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
der Innenentwicklung gemar § 13a BauGB

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

-Entwurf-

M. 1:1.000

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen - Bodendenkmal Deich



mailto:info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

