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Gemeinde Spiekeroog
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 , Sicherung der Lebensmittelversorgung®
- Abwigungsvorschlidge nach offentlicher Auslegung

Von folgenden Trigern wurden Hinweise/Anregungen gegeben: .

1. LGLN Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst

2. Telekom

3. EWE Netz GmbH

4. NLKWN Aurich

5. OOWV

6. Landkreis Wittmund

7. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie:

Folgende Triger die antworteten, haben keine Bedenken oder Anregungen gesuBert:

8. EHV Ostfriesland
- 9. Bundespolizeidirektion Hannover
10. AVACON
11. Niedersiachsische Landesbehérde fiir Straenbau und Verkehr
12. Gasunie
13. Landwirtschaﬂskammelr Niedersachsen
14. Tennet
15. Eisenbahn Bundesamt
16. NLPVW Niedersachsen
17. WasserstraBeniiberwachung und Schifffahrt
18. SG Esens
19. Pledoc
20. Deutsche Flugsicherung DFS GmbH

21. Niedersachsische Landesbehdrde fiir Straienbau und Verkehr (Luftfahrtbehérde)

22. Telekom
23. Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung
24. Vodafone GmbH

Von folgenden Biirgern wurden Hinweise/Anregungen gegeben:

I
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Von folgenden Trigern wurden folgende Hinweise/Anregungen gegeben:

1 LGLN Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst

28.12.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldi-
rektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmit-
telbeseitigungsdienst (KBD)) als Triger offentlicher
Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt.
Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine wei-
tere Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich
darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden
der Gefahrenabwehr auch fiir die MaBinahmen der Ge-
fahrenerforschung zustindig sind.

Eine Mafinahme der Gefahrenerforschung kann eine
historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegs-
luftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen
durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbild-
auswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luft-
bildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersichsi-
sches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 3 Niederséichsisches Verwaltungs-
kostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behdrden kosten-
pflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen be-
trigt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antrag-
stellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung
einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfah-
rungsgemil nicht verfiigbhar ist, empfehlen wir den
Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.
Sofern eine solche kostenpflichtige Lufibildauswer-
tung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwen-
dung des Antragsformulars und der Rahmenbedingun-
gen, die Sie iiber folgenden Link abrufen kdnnen:

http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampf-

mittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseiticungsdienst-niedersachsen-163427.html

Seitens des Vorhabentrigers wird eine Luftbildauswer-
tung beantragt.
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2 Telekom

03.01.2023

Stellungnahme I

Abwigungsvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) -als Netzeigentiimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
méchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom.

Bei BaumaBinahmen ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
- | vorhandenen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren (Internet: https://trassenauskunftka-
bel.telekom.de oder per Email: Planaus-
kunft Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.

Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.
0800 3301 903, beraten lassen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen beziehen sich nicht unmittelbar auf
die Bauleitplanung, sie werden im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung vom Vorhabentriger beachtet.

3 EWE Netz GmbH

05.01.2023

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als
Tréger offentlicher Belange. )

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nihe zum Plan-
gebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsitzlich zu er-
halten und diirfen weder beschidigt, iiberbaut, iiber-
pflanzt oder anderweitig gefihrdet werden. Bitte stel-
len Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentrager beachtet.
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Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit ei-
ner Anpassung unserer Anlagen, wie zB. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt
auch fiir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anla-
gen durch EWE NETZ.

Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fiir Telekommunikationslinien, Elekt-
rizitits- und Gasversorgungsleitungen gemiB DIN
1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fiir die
Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusitzlich die
Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fiir
die Auswah! eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m
x 4m) méchten wir Sie bitten, uns in weitere Planun-
gen frithzeitig mit einzubinden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im' Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentrager beachtet.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein wérmetech-
nisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstof-
fen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. 4.) ver-
zichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbei-
ten sind von dem Vorhabentriger vollstdndig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentréger und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich gere-
gelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen, es
erfolgt hierzu seitens des Vorhabentrigers eine Ab-
stimmung mit der EWE.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie uns auch in die weiteren Planungen ein-
zubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies gilt
auch fiir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes
mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfiir sind. beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitung und -die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der Erschliefungsplanung vom Vorha-
bentrager beachtet.
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Unsere Netze werden tiglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich iiber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vor-
habens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden
Leitungs- und Anlagenbestand fithren. Wir freuen uns
Thnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iiber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung
stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen
auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte in-
formieren Sie sich deshalb gem jederzeit iiber die ge-
naue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden An-
lagen iiber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-ab-
rufen.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen
zukiinftig ausschlieBlich an unser Postfach info@ewe-
netz.de und #ndern zudem die Anschrift der EWE
NETZ GmbH in Ihrem System: Cloppenburger
Str.302,26133 Oldenburg. Sollte ein E- Mail Versand
nicht méglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postali-
sche Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren An-
sprechpartner unter der folgenden Rufnummer: 0151-
74493155. -

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentrager beachtet. ‘

4 NLKWN Aurich

13.01.2023

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Be-
denken, da wesentliche Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt nicht erwartet werden, wenn folgende
Punkte beachtet werden:

1= Im Plangebiet ist mit sulfatsauren Boden zu
rechnen (https://nibis.lbeg.de/cardo-
map3/7perma- link=23uGQDtb). Bei Eingriffen
in sulfatsaure Boden sind entsprechende MaB-
nahmen vorzusehen (siche Geofakten 24 und 25
des LBEG).

Die Ausfiilhrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentréger beachtet.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewisser des NLWKN (Bst. Aurich)
im GB I (Landeseigene Gewisser) und GB III (GLD)
sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

5 OOWV

27.01.2023

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Nach Priifung der Unterlagen nehmen, wir wie folgt
Stellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Ver- und
Entsorgungsleitungen des OOWYV.
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Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen we-
der mit einer geschlossenen Fahrbahndecke, auBer in
Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten iiber-
baut werden. AuBerdem ist eine Uberpflanzung der
Leitungen oder anderweitige Storung oder Gefihr-
dung in ihrer Funktion auszuschlieBen. Um fiir die
Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten,
ggf. fir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht einzutragen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentriger beachtet.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in
den Punkten:

e Versorgungssicherheit
e  Vorsorgender Grundwasserschutz
o Entsorgungssicherheit

Diese miissen inhaltlich getrennt voneinander be-
trachtet werden. '
Versorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzer-
weiterung an unser Trinkwasserversorgungsnetz an-
geschlossen werden. Sollte eine Erweiterung notwen-
dig sein, kann diese nur auf der Grundlage der Allge-
meinen Bedingungen flir die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV) des OOWYV und unter Beriicksichti-
gung des Begleitvertrages fiir die Gemeinde durchge-
fithrt werden. Nehmen Sie bitte vor Ausschreibung
der ErschlieBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um
den Zeitpunkt und den Umfang der Erweiterung fest-
zulegen.

| Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstéinde zu Bau-
werken und Fremdanlagen sowie die Anforderungen
an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentriger beachtet.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz
in der Umgebung des Plangebietes wird auch in Spit-
zenlastsituationen als komfortabel beurteilt. Daher
wurde auf eine detailliertere Betrachtung der Auswir-
kungen durch das neue Plangebiet fiir diese Stellung-
nahme verzichtet. Der Versorgungsdruck erfiillt die
Mindestanforderungen gemifl Regelwerk DVGW W
400-1.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentriger beachtet. :
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Loschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden
Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen
wir ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwasser-
vorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentli-
chen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf
den OOWYV {ibertragen wurde. Eine Pflicht zur voll-
stindigen oder teilweisen Sicherstellung der Losch-
wasserversorgung iiber das 6ffentliche Trinkwasser-
versorgungsnetz besteht fiir den OOWYV nicht.

Es ist frithzeitig beim OOWYV der rechnerisch mogli-
che Anteil leitungsgebundenen Lschwasser zu erfra-
gen, der anderen Loschwasserquellen ergénzen kann,
um die Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf nach
DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu erreichen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentrager beachtet.

Vorsorgender Grundwasserschutz

Mit dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 23 ist die
Erweiterung der Verkaufsfliche und die Reorganisa-
tion der bestehenden Verkaufsfliche des EDEKA
Marktes auf Spiekeroog geplant. Das Planverfahren
dient der Nachverdichtung als MaBnahme der Innen-
entwicklung.

Der raumliche Geltungsbereich des o.g. B-Plans be-
trifft den siidwestlichen Ortsrand und liegt in der
| Schutzzone IIT des Wasserschutzgebiets Spiekeroog.
Die néchstgelegenen Forderbrunnen befinden sich
ca. 0,5 km nordlich des Plangebietes. Die am
15.09.1970 im Amtsblatt verkiindete Wasserschutz-
gebietsverordnung ist zu beachten.

Das beplante Gebiet umfasst den siidlichen Teil der
SiiBwasserlinse, die fiir die Trinkwasserversorgung
der Insel Spiekeroog genutzt wird. Das SiiBwasser-
vorkommen ist rdumlich eng begrenzt, ist vergleichs-
weise geringmichtig und besitzt i.d R. keine schiit-
zenden Deckschichten. Die Nutzung der SiiBwasser-
linse als Trinkwasservorkommen hat daher eine be-
sondere Bedeutung fiir die Insel. -

Schon geringe Eingriffe in dieses sensible System
kénnen gravierende Folgen hinsichtlich der Stabilitit
der SiiBwasserlinse und damit eine Gefahrdung det
Trinkwasserversorgung zur Folge haben. Fiir das
Grundwasser resultiert daraus eine besonders hohe
Schutzbediirftigkeit. Grundwasserentnahmen im Be-
reich des B-Plan Gebietes sind daher auszuschlieBen.

Die Nachverdichtung und die damit verbundene Ver-
siegelung von Flachen wird die Grundwasserneubil-
dung in diesem Gebiet nachteilig beeinflussen. Die-
ses bedeutet, dass in den versiegelten Bereichen die
SiiBwasserlinse nicht mehr waufgefiillt wird und da-
mit weniger SiiBwasser fiir die Versorgung der Insel
zur Verfiigung steht.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,
die Auflagen an das Wasserschutzgebiet werden vom
Vorhabentriger beachtet.
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Mit Kenntnis iiber die Untergrundverhiltnisse und
den angetroffenen Grundwasserstand ist zu iiberprii-
fen, ob eine Versickerung von unbelasteten Nieder-
schlagswissern iiber die belebte Bodenzone moglich
ist, um die Grundwasserneubildung zu erhalten und
damit die SiiBwasserlinse zu stabilisieren, (hier sind
die Vorgaben des DWA-Regelwerkes, Arbeitsblatt
DWA-A .138 sowie Merkblatt DWA-M 153 zu be-
achten).

Die Gefahrdungspotentiale fiir das Grundwasser re-
sultieren sowohl aus der Bauphase fiir Erweiterung
des EDEKA-Marktes mitsamt den zugehdrigen Ver-
und Entsorgungsleitungen, Wegen usw. als auch aus
der spiteren Nutzung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,
die Auflagen an das Wassg:rschutzgebiet werden vom
Vorhabentriger beachtet.

Im Einzelnen handelt es sich dabei um die folgenden
Punkte:

e ' Verminderung, Verénderung oder auch Besei-
tigung der schiitzenden Grundwasseriiberde-
ckung durch das Ausheben von Baugruben
oder Griben fiir die Fundamente, beim Verle-
gen von Kabeln, Kanalisation und anderen
Leitungen,

e Beseitigung der gut reinigenden belebten Bo-
denzone auch auflerhalb von Baugruben durch
den Baustellenbetrieb

¢ Lagerung und Verwendung von wassergefahr-
denden Stoffen (Farben, Lacke, Bitumenan-
~striche, Verdiinner, Reinigungsflissigkeiten,
Treib- und Schmierstoffe fiir Baumaschinen,
Schalole usw.),

o crhohtes Risiko von Verunreinigungen des
Grundwassers durch Schadstoffeintrag infolge
von Havariefillen bei Baufahrzeugen und -
maschinen sowie durch. Zwischenfille bei
Tank- und Wartungsvorgingen.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen,
die Auflagen an das Wasserschutzgebiet werden vom
Vorhabentriger beachtet.

Sollten die BaumaBnahmen umgesetzt werden, muss
dafiir Sorge getragen werden, dass die Mitarbeiterin-
nen der ausfiihrenden Baufirmen vor Beginn der Bau-
maBnahmen auf die sensible Lage des Baugrundes in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes hingewiesen wer-
den.

Auf den Baustellen muss sténdig eine ausreichende
Menge an Olbindemitteln und geeigneten Auffang-
vorrichtungen bereitgehalten und gegebenenfalls
auch eingesetzt werden. ‘

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,
die Auflagen an das Wasserschutzgebiet werden vom
Vorhabentriger beachtet.
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Auch aus dem Betrieb des geplanten Vorhabens kén-
nen sich Gefahrdungspotentiale fiir das-Grundwasser
ergeben:

e Verringerung der Grundwasserneubildung
aufgrund der zusatzlichen Flichenversiege-
lung,

¢ Versickerung von schadstoffbelastetem
Wasser durch defekte Abwasserleitungen
(Verlustmenge laut Literatur: 6 - 10 % des
Abwasseraufkommens),  Hausanschliisse
und Grundstiicksentwiésserungen.

¢ unsachgeméBer oder missbrauchlicher Um-
gang mit Diingemitteln und Pflanzenschutz-
mitteln in den Gérten und Griinflichen, ver-
bunden mit hiufiger und intensiver Bewis-
serung (Uberschreitung der Feldkapazitit
des Bodens) erhohen das Risiko der Verla-
gerung von Nihrstoffen und Pflanzen-
schutzmittelriickstdnden in das Grundwas-
ser erheblich.

Grundsitzlich sind in Wasserschutz- und -gewin-
nungsgebieten folgende Anforderungen zu stellen:

e  Abwasserentsorgung nach dem Stand der
Technik,

e Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142
»Abwasserkanile und -leitungen in Wasser-
gewinnungsgebieten",

e Beachtung der Anlagenverordnung “(zzt.
AwSV),

. Anwéndung der RiStWagG. ;
Hinsichtlich der Gefahren fiir das Grundwasser wird
erginzend auf das DVGW-Arbeitsblatt WI101
»~Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1:
Schutzgebiete fiir Grundwasser" (2021) und auf die
wPraxisempfehlung fiir niedersdchsische Wasserver-
sorgungsunternechmen und Wasserbehorden; Hand-
lungshilfe (Teil II); Erstellung und Vollzug von Was-
serschutzgebietsverordnungen” (NLWKN 2013) ver-
wiesen.

Die Hinweise zum Wasserschutz werden vom Vorha-
bentrédger beachtet.

Entsorgungssicherheit ;

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzer-
weiterung an unser Abwasserentsorgungsnetz ange-
schlossen werden. Sollte eine Erweiterung notwendig
sein, kann diese nur auf der Grundlage der ab dem
01.01.2023 giiltigen Schmutzwasserbeseitigungssat-
zung fiir die Gemeinde durchgefiihrt werden. Neh-
men Sie bitte vor der Ausschreibung der Erschlie-
Bungsarbeiten mit uns Kontakt auf, und den Zeit-
punkt um den Umfang der Erweiterung festzulegen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der Erschliefungsplanung vom Vorha-
bentréager beachtet.
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Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je
2,50 m links und rechts parallel zur Leitung) weder
tiberbaut, tiberpflanzt noch unterirdisch mit Hinder-
nissen versehen werden darf. Ebenso diirfen Bepflan-
zungen oder Anschiittungen nicht in die Trasse hin-
einwachsen bzw. hineinragen.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schichte zur
Durchfiihrung von Inspektion-, Reinigungs- und Un-
terhaltungsmafinahmen anfahrbar bleiben.

Bitte beachten Sie auBBerdem die zurzeit giiltigen ein-
schldgigen Vorschriften wie DIN-Normen, DWA-
Regelwerke, etc. _

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor er-
schlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem OOWV
einen ,,Vertrag tiber die Herstellung von Abwasser-
beseitigungsanalgen" abschliefen. :

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentriger beachtet.

Schmutzwasser

Kanalbestand

Im Bereich der StraBe Westerloog befindet sich ein
Schmutzwasser-Freigefillekanal DN 200. Die Kanal-
tiefen sind dem anliegenden Planausschnitt zu ent-
nehmen. Ein Anschluss an der Haltung zwischen den
Schichten S 10104 und S 10105 ist moglich.

Sollte aus geodatischer Sicht ein Pumpwerk erforder-
lich werden, sind der Standort und dessen Grofie in
einem Ortstermin festzulegen und im Bebauungsplan
festzusetzen. Ein zentrales Pumpwerk, das die umlie-
genden Gebiete beriicksichtigt, ist zu bevorzugen.
Das Pumpwerk muss fiir Spiil- und Wartungsfahr-
zeuge anfahrbar sein. Die Zuwegung und Abstell-
méglichkeit fiir diese ist unter Beriicksichtigung der
StVO auszufiihren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentriger beachtet.

Klirkapazitiiten

Fiir die Weiterleitung und Reinigung der aus dem
kiinftigen Plangebiet anfallenden Schmutzwésser ste-
hen ausreichende Klirkapazititen in der Kldranlage
zur Verfiigung.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentréger beachtet.

Gastronomie und Fleischtheke:

Sowohl fiir den Gastronomiebereich (zB. Restau-
rant; Backshop mit Ausschank von warmen Speisen)
als auch fiir die Fleischtheke, sofern vorgesehen, ist
jeweils eine Abscheideranlage fiir Fette gemiB DIN
‘EN 1825 in Verbindung mit DIN 4040, bestehend aus
Schlammfang und Fettabscheider, mit nachgeschalte-
tem Probenahmessschacht erforderlich.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Betrieb des Einkaufsmarktes beachtet.
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Die o.g. Abscheideranlage fiir Fette mit nachgeschal-
tetem Probenahmeschacht gilt nur fiir den jeweiligen
Abwasserstrang ,,Abwasser aus dem Kiichen-/Verar-
beitungsbereich" und nicht fiir sonstiges Sozialab-
wasser, wie z.B. Toilettenabwasser, das direkt dem
Ubergabeschacht zugefiihrt werden muss.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass der Einsatz eines mobilen Kleinfettabscheiders
nicht geeignet ist.

Hinweise nachhaltige Regenwasserbewirtschaf-
tung

Im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirt-
schaftung begriiien wir alle stidtebaulichen MaBnah-
men, die auf eine Reduzierung der Versiegelung ab-
zielen. Anregen mdchten wir die Festsetzung von
Griindédchern auf Haupt- und Nebenanlagen sowie die
wasserdurchldssige Bauweise von Nebenfldachen
(Zufahrten und Wege). Andere nicht iiberbaute
Grundstiicksflichen sind zu begriinen und mit ge-
bietsheimischen Baumen und Strauchern zu bepflan-
zen. Diese Mafinahmen reduzieren die Versiegelung,
sind ein Baustein in der Klimafolgenanpassung und
helfen die Folgen von Starkregen und Hitzewellen
abzumindern. Zudem begriifen wir das Verbot von
Kies- und Schottergirten.

Niederschlagswasser soll vor Ort versickern oder im
Ausnahmefall direkt in ein offenes Gewisser einge-
leitet werden. Die Anlage von RRB mit gedrosselter
Einleitung in die vorhandenen Griben trigt zur Auf-
rechterhaltung des natiirlichen Wasserkreislaufs bei,
schiitzt vor Wérmeinseln und ist ein Element des
Uberflutungsschutzes .

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentrager beachtet.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwor-
tung ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung der
vorstehenden Ausfilhrung zu Verz6gerungen oder
Folgeschdden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw.
Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veran-
lassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrige-durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der Ver- und Entsorgungsanlagen
in den anliegenden Plinen ist unmaBstéblich. Genau-
ere Auskiinfte gibt Thnen gerne der Dienststellenleiter
Herr Soéhlke unserer Betriebsstelle Harlingerland,
Tel: 04977 919211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen
sicherzustellen, bitten wir Sie uns Ihre Anfragen und
Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-

toeb@oowv.de zu senden.,

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentriger beachtet.
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10 Landkr_eis Wittmund

07.02.2023

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten
bezeichneten Fachbereiche meines Hauses um die
AuBerung von Anregungen gebeten.

FB 01 Steuerung und Kreisentwicklung
FB 32 Ordnung
FB 40 Schulen, IT, Gebiude
FB 50 Jugend und Soziales
FB53 Gesundheit
FB 60 Bauen
FB 68 Umwelt
Zweckverband Veterindramt Jade Weser

Daraufhin nehme ich wie folgt Stellung:

1. FED 60.1 Bauordnung

Brandschutz

Gegen das o. gen. Vorhaben bestehen aus der Sicht
des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken.

Immissionsschutz

Gegen die o. gen. Bauleitplanung bestehen aus der

Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes keine

Bedenken, wenn die Vorgaben aus dem Schallgut-

achten vom 21.11.2022 (Fa. Lux Planung, Schall-

technische Immissionsprognose zum vorhabenbezo-

genen Bebauungsplan Nr. 23, Vorhaben: Erweite-

rung EDEKA-Markt Spiekeroog) beriicksichtigt wer-

den.

Vorgaben:

¢ Es sind die Eingangsdaten der technischen An-
lagen einzuhalten

¢ Bei den Einkaufswagen sind Soft-Drive-Rollen
zu verwenden

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet. Das Schallgutachten ist Bestandteil der
Planunterlagen.

2. FD 60.2 Planung

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB nicht aus dem giiltigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Spiekeroog entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst (be-
schleunigtes Verfahren).

Eine Ausfertigung der Berichtigung ist dem Land-
kreis Wittmund zur Kenntnis zu geben.

Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach §
10 Abs. 2 Satz 1 BauGB keiner Genehmigung, er un-
terliegt damit keiner aufsichtsbehérdlichen Kon-
trolle.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch
die Gemeinde ist nach § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB le-
diglich ortsiiblich bekannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage
wurde der Plan weder in formellrechtlicher noch in
materiellrechtlicher Hinsicht einer Priifung unterzo-
gen. :

Raumordnung und Landesplanung Keine Anregun-
gen und / oder Bedenken.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Raumordnung und Landesplanung
Keine Anregungen / oder Bedenken..

3. FD 68.1 Natur- und Klimaschutz

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde bestehen
gegen Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 23 , Sicherung der Grundversorgung
- Lebensmitteleinzelhandel" sowie zur 7. FNP Be-
richtigung grundsitzliche Bedenken aufgrund der
mangelhaften FFH-Vertriglichkeitsvorpriifung.

Die in Kapitel 5.2 der Begriindung beigebrachten in-
tegrierten Vorpriifung ist unvollstindig. Zunéchst
fehlt die Angabe der Entfernung zu den Schutzgebie-
ten zur ersten Einschitzung. Weiterhin sind die zu
priifenden Bestandteile eine FFH-Vertriglichkeits-
vorpriifung gar nicht aufgefithrt. Vielmehr werden in
diesem Kapitel die Schutzgiiter aufgefiihrt, welche
als Bestandteil eines Umweltberichtes gem. Anlage 1
BauGB genannt werden. Dies stellt gem. § 4 Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 UmwRG einen Verfahrensfehler dar.
GemdB FFH (Flora-Fauna-Habitat) -Richtlinie ist
eine Vorpriifung zur Vertriglichkeit eines Projektes
oder Planes mit den festgelegten Erhaltungszielen
und wertgebenden Arten sowie deren Schutzzwecke
betreffender NATURA-2000-Gebiete vorgeschrie-
ben, sofern eventuelle Auswirkungen durch die Pla-
nung auf die Schutzgebiete zu erwarten sind. Die
FFH-Vertréglichkeitsvorpriifung hat dabei die Frage
zu beantworten, ob die Durchfiihrung einer FFH-Ver-
traglichkeitsuntersuchung erforderlich ist oder nicht.
Grundlage dafiir bildet § 34 Abs.1 BNatSchG.

Die FFH-Vorpriifung wird entsprechend den Hinwei-
sen der Unteren Naturschutzbehorde iiberarbeitet und
als eigenstindiges Dokument den Planunterlagen bei-
gelegt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 ,,Sicherung der Lebensmittelversorgung®
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Generelle Priifgegenstinde einer FFH-Vertraglich-

Lebensraumtypen nach Anhang I FFH-RL
einschlieBlich ihrer charakteristischen Arten
und deren Erhaltungsziele

Arten nach Anhang Il FFH-RL bzw. Vogelar-
ten nach Anhang I und Art. 4 Abs. 2 Vogel-
schutz-Richtlinie einschlieBlich ihrer Habitate
bzw. Standorte (wertbestimmende Vogelarten
des Gebietes) sowie

biotische und abiotische Standortfaktoren,
rdumlich-funktionale Beziehungen, Struktu-
ren, gebietsspezifische Funktionen oder Be-
sonderheiten, die fiir die o.g. Lebensrdume
und Arten von Bedeutung sind (z.B. Bio-
topverbund).

Die FFH-Vorpriifung wird entsprechend den Hinwei-
sen der Unteren Naturschutzbehorde tiberarbeitet und
als eigenstdndiges Dokument den Planunterlagen bei-
gelegt.

Die o.g. Daten zu den Schutzgebieten sind kostenfrei
iiber die Internetprasens des NLWKN Niedersach-
sens erhaltlich!

Folgende Angaben sind gem. Abb. 1 fiir die FFH-
Vertrdglichkeitsvorpriifung zu leisten:

1.
2

Veranlassung und Aufgabe

Beschreibung des Schutzgebietes / der Schutz-

gebiete sowie dessen Erhaltungsziele

Beschreibung des Vorhabens sowie relevanter

Wirkfaktoren (Bau-, Anlage-, Betriebsbe-

dingte Beeintriichtigungen)

Prognose moglicher Beeintrichtigungen der

Erhaltungszicle

4.1.Vorhabenauswirkungen auf die wertge-
benden Tierarten und Lebensrdumen aus
Anhang I und IT der FFH-RL bzw. bei Eu-
ropdischen Vogelschutzgebieten von Ar-
ten aus Anhang I der VSchRL und von re-
gelmiBig auftretenden Zugvogelarten ge-
maf Art. 4 Abs. 2 VSchRL

42.Evil. Vermeidungsmafinahmen

Einschitzung der Relevanz anderer Pline und
Projekte (Direkte und indirekte Auswirkungen
aufgrund von kumulativen Effekten/Summati-
onseffekten)

6. Fazit der FFH-Vertraglichkeitspriifung

Die FFH-Vorpriifung wird entsprechend den Hinwei-
sen der Unteren Naturschutzbehérde iberarbeitet und
als eigenstindiges Dokument den Planunterlagen bei-
gelegt.

Die abschlieBende Priifung und Entscheidung zur
Projektvertriglichkeit obliegt der zustindigen Be-
horde.

Erst nach entsprechender Uberarbeitung der FFH-
Vertriglichkeitsvorpriifung in Kapitel 5.2 der Be-
griindung kann die UNB des Landkreises Wittmund
eine abschlieBende Stellungnahme abgeben.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 , Sicherung der Lebensmittelversorgung®
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Da die-o.g. Schutzgebiete zudem durch das National-
parkgesetz (NWattNPG) gesichert sind, empfehle ich
"die Beteiligung der Nationalparkverwaltung. In Ka-
pitel 5.2 der Begriindung fehlt zudem die Erwihnung
zur Nidhe des Nationalparks Niedersichsisches Wat-
tenmeer gem. Anlage 2 BauGB génzlich.

Die Nationalparkverwaltung wurde beteiligt, sic hat
weder Bedenken geduBert noch Hinweise gegeben.

4. FD 68.2 Wasserwirtschaft / Untere Wasser-~
behdrde '
Zu dieser Bauleitplanung werden aus Sicht der Unte-
ren Deich- und Wasserbeh6rde weder Anregungen
noch Bedenken vorgetragen. Die notwendigen was-
serrechtlichen Antragsunterlagen liegen bereits vor.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

5. FD 68.3 Abfallwirtschaft / Untere Abfallbe-
horde

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen grundsitzlich

keine Bedenken.

fille zur Verwertung sind entsprechend den abfall-
rechtlichen Bestimmungen einer zugelassenen Ver-
wertungsanlage zuzufiihren bzw. zufiihren zu lassen,
Abfille zur Beseitigung sind entsprechend den abfall-
rechtlichen Bestimmungen schadlos zu entsorgen
bzw.- entsorgen zu lassen.

Die untere Bodenschutzbehorde stimmt dem Vorha-
ben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen zu:

Sollten bei den Tiefbauarbeiten Abfille zu Tage tre-
ten, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und
die untere Bodenschutz- und Abfallbehdrde des
Landkreises Wittmund ist umgehend dariiber in
Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche MaB-
nahmen zu erfolgen haben.

Im Rahmen der planerischen Abwigung sind die
Zielsetzungen und Grundsitze des Bundes-Boden-
schutzgesetztes (BBodSchG) zu beriicksichtigen. Da-
nach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder
beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu
verhalten, dass schédliche Bodenverinderungen, ins-
besondere bodenschidigende Prozesse, nicht hervor-
gerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Flichenversiegelungen sind
auf das notwendigste MaB zu begrenzen.

Treten wihrend der BaumaBnahme Uberschussboden
auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf- oder ein-
zubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schidli-
cher Bodenverinderungen zu treffen.

Die im Rahmen der BaumaBnahmen anfallenden Ab-.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentriger beachtet.

16




Gemeinde Spiekeroog

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 | Sicherung der Lebensmittelversorgung“

- Abwigungsvorschlige nach 6ffentlicher Auslegung

Die Forderungen des § 9 bis 12 der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind
zu beachten. Erginzend sind bei der Verwertung des
anfallenden Bodenaushubs und anderer minerali-
scher Abfille die Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen
- Technische Regeln - der Mitteilungen der Lénder-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, II
und III, zu beachten.

Ist ein Wiedereinbau des anfallenden Bodenaushubs
vor Ort nicht moglich, so ist die untere Bodenschutz-
behorde {iben den Verbleib des Bodens zu informie-
ren. ;

Des Weiteren sind die DIN 19731 und DIN 18915,
die die Anforderungen an den Ausbau und die Zwi-
schenlagerung von Bodenaushub beschreiben, wie
zum Beispiel die separate Lagerung von Mutterbo-
den, Vermeidung von Verdichtung, Verndssung und
Verdnderungen im Gefiige, zu beachten.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentréiger beachtet.

10 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

10.02.2023

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen
erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und Informatio-
nen zu den Baugrundverhiltnissen am Standort auf den
NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhiltnissen ersetzen keine geo-
technische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten ge-
miB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentriger beachtet.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7
BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8 BBergG er-
teilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und
149 BBergG verlichen bzw. aufrechterhalten wurde,
kénnen' Sie dem NIBIS® Kartenserver entnehmen.
Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinha-
ber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu
diesem Thema richten Sie bitte direkt an markscheide-
rei@lbeg.niedersachsen.de.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung vom Vorha-
bentriger beachtet.

Informationen iiber moglicherweise vorhandene
Salzabbaugerechtigkeiten ~ finden Sie  unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberech-
tigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche
Konflikte gegeniiber den raumplanerischen Belangen | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu -
konnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktu-
ellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiighbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretie-
ren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstindigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Geneh-
migungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbe-
zogene Untersuchungen. .
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 ,,Sicherung der Lebensmittelversorgung®
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Von folgenden Biirgern wurden Hinweise/Anregungen gegeben:

‘Bikersepms: GREPHIUIWE Ratie-

| Giitremn T Ko b sulima TS Baverir HETFR)-

10.02.2023

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Wir, die Eigentiimerinnen und Eigentiimer der benach-
barten Ferienwohnungen ,,Austernfischer" am Melk-
sett 12, geben zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr:
23 ,,Sicherung der Lebensmittelversorgung"” auf Spie-
keroog folgende Stellungnahme ab:

1) Wir erkennen an, dass das beplante Grundstiick
ein Standort zur Lebensmittelversorgung ist und
bleibt. Die Modernisierung ist auch aus unserer
Sicht aus verschiedensten Griinden erforderlich.
Die Vergrofierung des Gebiudes und die Beein-
trachtigungen beim Bau nehmen wir daher hin.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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2) Wir befiirchten weiterhin Larmbeldstigungen fiir
unsere Giste durch den Lieferverkehr. Der larm-
intensive Entladevorgang findet kiinftig versetzt,
aber weiterhin sehr nah und ungeschiitzt an der
StraBBe ,,Melksett" statt. Wir fordern, alle Anstren-
gungen zu unternehmen, um die Larmbeléstigung
insbesondere in den Morgenstunden téglich von 6
bis 9 Uhr so gering wie méglich zu halten.

Dies sollten vor allem bauliche MaBnahmen

fiir das neue Objekt sein:

a.

. bestenfalls eine begriinte Lirmschutz-
wand zwischen Grundstiick und der Strafle
,Melksett“ an der Stelle, wo die Waren an-
geliefert .und ins Gebdude transportiert
werden miissen,

- weiterhin eine Pflasterung im Bereich der
An- und Ablieferung, die Gerdusche beim
An- und Abliefern so gering wie méglich
hilt. Der Weg von Lieferanhidnger- zur

- Halle sollte zudem mit einer moglichst
schallschluckenden Unterlage versehen
werden.

Das Bediirfnis der Stellungnehmenden nach einem ge-
rduscharmen Umfeld ist ein relevanter privater Belang,
der mit dem ihm zukommenden erheblichen Gewicht
in die Abwigung eingestellt wird. Der Belang ist mit
den privaten Belangen der Vorhabentrigerin an einer
effektiven Abwicklung des Geschiftsbetriebes und
dem offentlichen Belang der Gewihrleistung einer gu-
ten Grundversorgung der Gemeinde mit Lebensmitteln
ins Verhiltnis zu setzen, § 1 Abs. 7 BauGB. Es muss
gewihrleistet bleiben, dass der Lieferverkehr das stid-
tebauliche Gebot der Riicksichtnahme nicht verletzt.
Um eine transparente .und nachvollziehbare Abwi-
gungsgrundlage zu erhalten, ist deshalb eine Schal-
limmissionsprognose auf der Grundlage der hier maB-
geblichen TA Liarm eingeholt worden. Nach der me-
thodisch einwandfreien und duch mit der Stellung-
nahme nicht angegriffenen Prognose wird der fiir das
Grundstiick Melksett 12 maBgebliche Tagwert fiir all-
gemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um deutlich mehr
als 5 dB(A) unterschritten, d.h. um mehr als eine Bau-
gebietsstufe; er hilt damit sogar den nach Nr. 6.1 TA
Larm maBgeblichen Wert fiir ein reines Wohngeblet
von 50 dB(A) tags ein.

Die TA Lédrm findet in der Bauleitplanung iiber die
maBgebliche DIN 18005 ,,Schallschutz im Stddtebau*
mittelbare Anwendung. Wenn die Gemeinde rechtssi-
cher planen will, muss sie sich an diese Orientierungs-
grundlage halten oder triftige Griinde fiir eine Abwei-
chung feststellen. Die TA Lirm unterscheidet ver-
schiedene Schutzbediirftigkeiten, die sich an den ein-
zelnen Baugebieten orientieren. Fiir Feriengebiete oder
gar autofreie Inseln gibt es hinsichtlich des Gewerbe-
larms keine Sonderregeln. In ihrer Bauleitplanung ist
deshalb die Gemeinde deshalb bei der Beurteilung von
Gewerbeldrm an die TA ldrm gebunden.

Vor diesem Hintergrund einer Einhaltung der maB-
geblichen Lirmwerte gibt es keine stédtebauliche
Rechtfertigung, der Vorhabentréigerin den Bau einer
Schallschutzwand als Mafinahme des aktiven Schall-
schutzes aufzugeben. Eine Schallschutzwand auf dem
Grundstiick der Vorhabentrigerin wiirde auch dem
Ziel der ,,kurzen Weges*“ zwischen dem Anhinger
und dem Lager zuwider wirken, weil es den Ladebe-
reich vom Lager trennen und so die (lirmauslgsen-
den) Liefervorgénge verldngern wiirde.

Eine Verbesserung tritt auch deshalb ein, weil das neue
Lager gemauert sein wird; das hat die Wirkung einer
Einhausung, die der heutige Holzverschlag nicht be-
sitzt. Das gemauerte Lager ist im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, der Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ist, gesichert festgeschrieben.
Die Ladezone wird nach Angabe der Vorhabentragerin
gepflastert werden, es wird lirmarmes Pflaster ohne
Fase verbaut werden.
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Erganzend fordern wir Absprachen mit Be-
treiber und Spedition, um den Gerduschpegel
taglich bis 9 Uhr morgens so weit wie mog-
lich zu minimieren. Insbesondere sollte das
Be- und Entladen weitestgehend in den Zeit-
raum nach 9 Uhr verlegt werden.

¢. Zudem bitten wir fiir darum, dass fiir den Lie-
ferverkehr Rollcontainer genutzt werden, de-
ren Gerduschentwicklung méglichst gering
ist (Gummibereifung 0.4.)

Die Gemeinde sollte den Zustand der Strafle
Melksett bestméglich in Stand halten, denn
zusitzliche Kuhlen in der StraBBe verursachen
zusitzlichen Larm.

‘Die Standzeiten der Anhdnger vor dem Markt sollten
so gering wie moglich gehalten werden.

Wir danken in diesem Zusammenhang fiir die bisheri-
gen Gespriche und bitten um konstruktive Priifung
unserer Vorschlige.

Diese Forderung ist in einem Bebauungsplan nicht re-
gelbar, weil es dafiir keine Rechtsgrundlage gibt. Be-
triebsabldufe konnen dagegen in der vom Landkreis
Wittmund zu erteilenden Baugenehmigung geregelt
werden. Insofern kann der Anrégung im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren aus Rechtsgriinden nicht ge-
folgt werden.

Nur vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass auch
der Landkreis fiir die Beschrinkung einer Lieferzeit
nach 9 Uhr einer Rechtsgrundlage bedarf, die hier nicht
offenkundig gegeben ist. Die fiir die Beurteilung von
Gewerbeldrm mafgebliche TA Larm unterteilt den Tag
in zwei Schutzzeiten. Die besonders schiitzenswerte
Nachtzeit endet um 6 Uhr. Die Entscheidung iiber Be-
triebs- und damit auch Lieferzeiten wird verbindlich
nicht im Bebauungsplan, sondern in der Baugenehmi-
gung getroffen. :
Die Vorhabentragerin hat in diesem Zusammenhang
auf Folgendes hingewiesen: Die Ladezeiten hidngen
von Fihrverkehren und den Markt6ffnungszeiten ab.

.| Hier gibt es kaum Spielraum die Verladezeiten grund-

sitzlich auf den Zeitraum nach 9 Uhr morgens zu ver-
legen. Eine dauerhafte Anlieferung nach 09:00 Uhr

. macht eine Betreibung des Marktes unméglich und ist

aufgrund der unterschiedlichen Fihrzeiten auch nicht
realistisch. Bereits seit einigen Jahren wird extra der
Edeka-Anhinger genommen, da er mehr Volumen hat
und die Anlieferwege verringert werden konnten. Zu-
dem werden Gespriche zwischen Edeka-Logistik, In-
selspedition (Liiders) und dem Edeka-Betreiber weiter-
hin gefiihrt, um die Lieferprozesse/ Standzeit des An-
héngers etc weiter zu optimieren.

Die Nutzung bestimmter gerduscharmer Rollcontainer
ist im Bebauungsplan nicht festsetzungsfahig. Die
Frage, ist im Baugenehmigungsverfahren vom Land-
kreis zu priifen und — falls sich die Notwendigkeit da-.
fiir ergibt — verbindlich zu regeln.

Der Zustand der Strafle Melksett ist im Bebauungsplan
nicht festsetzungsfahig. Uber InstandhaltungsmafBnah-
men an Gffentlichen StraBen und Wegen entscheidet
die Gemeinde gesondert unter Beriicksichtigung tech-
nischer Notwendigkeiten und haushaltsrechtsrechtli-
cher Moglichkeiten.
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Begriindung:

Bei unseren Wohnungen handelt es sich um Ferien-
wohnungen. Schon jetzt werden wir immer wieder von
den Gésten auf durch den Markt entstehenden Lirm
hingewiesen. Wir haben zur Kenntnis genommen, dass
ein Gutachten die Einhaltung der bundesweiten Léarm-
| schutzregeln belegt. :

Wir befinden uns aber in einem touristischen Gebiet,
und zwar in einem besonderen. Unsere Giaste wollen
sich auf einer weitgehend naturbelassenen Insel erho-
len (Ausziige aus Selbstdarstellung auf der Internet-
seite: ,,Sehnsuchts- und Energieort Spiekeroog" - ,,eine
solche Ruhe ist nur auf der autofreien Insel Spiekeroog
zu finden"). Sie haben Spiekeroog gerade wegen der
Ruhe als Urlaubsziel gewahlt, und zahlen auch Kur-
taxe. Wiederholt haben uns Beschwerden unserer
Giste erreicht, die sich durch die Gerdusche beim Be-
und Entladen oder beim ,,R4umen" in den friihen Mor-
genstunden gestort fiihlen. £,
Es passt nicht zu einem ,,Ort der Ruhe", wenn die
Giiste - was laut TA Larm zuldssig ist - werktags um 6
Uhr oder auch um 7.30 Uhr vom Be- und Entladen,
vom Rangieren, vom Glasklirren oder auch von sehr
lauten Gesprachen dabei geweckt werden.

Das Selbstbild oder , Image" der Insel als ruhige Insel
sollte allen Verantwortlichen auf der Insel ein beson-
deres Anliegen sein. Wir fordern daher, alle Anstren-
gungen zu unternehmen, um die Larmbeldstigung ins-
besondere in den Morgenstunden tiglich von 6 bis 9
Uhr so gering wie moglich zu halten. Insbesondere
sollte das Be- und Entladen weitestgehend in den Zeit-
raum nach 9 Uhr verlegt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Im Zuge der Erweiterungsplanung wird das Schutzbe-
diirfnis der Nachbarschaft beriicksichtigt. Entspre-
chend werden der Gaskiihler und andere technische
Anlagen so positioniert und abgeschirmt, dass nur ge-
ringe Lirmemissionen auftreten. Hier werden zudem
lirmarme Gerdte installiert. Des Weiteren wird die
Einkaufswagensammelbox nach Osten und Siiden ab-
geschirmt.

Ein Lebensmittelmarkt gehort allerdings zur Grund-
versorgung auch einer Insel. Die Gemeinde ist.raum-
ordnungsrechtlich als Grundzentrum mit einer entspre-
chenden Versorgungsfunktion.ausgewiesen. Das ver-
pflichtet sie zu entsprechenden Infrastruktureinrichtun-
gen, eben auch einer ausreichenden Versorgung mit
Lebensmitteln und zugehorigen Randsortimenten. Ein
funktionierender Lebensmittelmarkt kann nur unter be-
stimmten betriebswirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen betrieben werden. Dazu gehort auch eine flexible
Lieferzeit innerhalb des Tageszeitraums, die hier schon
durch die Féhrzeiten maBgeblich vorgeprigt ist. Die
Verladegerdusche konnen im Umfeld des Marktes
nicht komplett vermieden werden, auch nicht in der
Zeit zwischen 6 Uhr und 9 Uhr.

Oldenburg, den 14.03.2023

22




