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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet "Wohnen/Ferienwohnen"

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4

FH: 9,0

3. Bauweise

4. Verkehrsflachen

5. Griinflachen

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf in m (zugleich Firsthéhe)

offene Bauweise
abweichende Bauweise

Baugrenze

offentliche StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Private Griinflache

6. Flachen fiir die Wasserwirtschaft
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Retentionsflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hohenlage der Oberkante der endausgebauten Strafle in mNHN

mit Leitungsrechten zu belastende Flache

Deichschutzzone (von Anlagen jeder Art freizuhalten)

Telekommunikationsleitung / Regenwasserkanal unterirdisch
(ohne Normcharakter)

1. Sonstiges Sondergebiet ,Wohnen/Ferienwohnen* (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Wohnen/Ferienwohnen* dient der Unterbringung von Ferienwohnungen sowie von
Wohnungen. Zulssig sind:

- Wohngebaude

- Gebaude und Raume flr Ferienwohnungen

- Raume fiir freie Berufe

- Laden.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Schank- und Speisewirtschaften

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

In dem Sondergebiet ,Wohnen / Ferienwohnen* sind mindestens 40% der Geschossflache gemaR der textlichen
Festsetzung Nr. 2.2 je Grundstiick fir Dauerwohnungen zu verwenden. Eine Dauerwohnnutzung im Sinne dieser
Festsetzung liegt vor, wenn der Wohnungsinhaber seinen Lebensmittelpunkt auf der Insel Spiekeroog hat und mit seinem
Hauptwohnsitz im Sinne des § 21 Abs. 2 des Bundesmeldegesetzes vom 3. Mai 2013 (BGBI. | S. 1084), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist, in der Gemeinde
Spiekeroog gemeldet ist.

2. MaB der baulichen Nutzung (§§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

2.1 Zugunsten der Herstellung von Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ um 0,15 zulassig. Darliber hinausgehende Uberschreitungen der festgesetzten GRZ sind unzuléssig.

2.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz
mitzurechnen.

2.3 Der untere Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens geman textlicher Festsetzung Nr. 6.2. Als Firsthéhe gilt das Malk zwischen diesem unteren
Bezugspunkt und der obersten substanziellen Kante des Gebaudes.

2.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten Firsthéhen kann ausnahmsweise bis zu einem MaR von 5 % der realisierten
Firsthéhe fir Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien zugelassen werden.

3. Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch mit einer Langenbeschrankung auf maximal 25,00 m.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Nebenanlagen (§§ 1, 14 u. 23 BauNVO)

4.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen geméaRk § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann je Geb&ude einmal nur fiir
ebenerdige, nicht iberdachte Terrassen in einem Umfang von je maximal 3,00 m Breite und Tiefe zugelassen werden.

4.2 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO als Gebaude sind entlang der festgesetzten PlanstralRe innerhalb einer
Breite von 3,00 m (gemessen von der Strallenbegrenzungslinie) nicht zulassig.

4.3 Im Plangebiet sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1a BauNVO unzulassig.

5. Ausrichtung der Giebel (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Giebel missen zur Mittellinie der festgesetzten Planstralle parallel ausgerichtet sein.

6. Retentionsflache, MaBnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

6.1 Die festgesetzte Retentionsflache ist dauerhaft von Gehoélzen und hochwachsender krautiger Vegetation freizuhalten.
6.2 Innerhalb der festgesetzten Baugebiete muss die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens mindestens 0,15 m
Uber dem Niveau der festgesetzten 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen liegen und darf maximal 0,30 m dariiber liegen.
Der jeweilige Bezugspunkt hierfir ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nédchstgelegenen
Fahrbahnabschnitts der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache. Bei ungleichen Strallenhéhen innerhalb des
vorgenannten Abschnitts ist der Bezugspunkt durch lineare Interpolation des héchsten und des niedrigsten Punktes in
dem Fahrbahnabschnitt zu ermitteln. Bei Baugrundstticken, die an unterschiedliche Fahrbahnabschnitte der
festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen grenzen (Eckgrundstiicke), ist der Bezugspunkt der jeweils héchste durch
lineare Interpolation nach Satz 3 ermittelte Punkt.

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Fldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzte Flache ist mit Leitungsrechten zugunsten der Trager der Abwasserbeseitigung zu belasten. Bauliche
Anlagen sowie Anpflanzen oder Aufwuchs von Geholzen sind innerhalb der festgesetzten Flache nicht zulassig.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir die festgesetzten Baugebiete und werden gemaf § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) begriindet.

1. Traufhéhen

Die Traufhéhe muss mindestens 2,2 m iber der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens gemaR textlicher
Festsetzung Nr. 6.2 liegen und darf maximal 4,5 m dartber liegen. Als Traufhéhe gilt der duf3ere Schnittpunkt von
Auflenwand und Dachhaut.

2. Dachform

Zulassig sind nur symmetrische Satteldacher und Paralleldacher mit einer Dachneigung von jeweils mindestens 35° und
héchstens 50° zur Waagerechten. Der Dachulberstand darf an der Traufwand maximal 0,70 m und an der Giebelwand
(Ortgangtiberstand) maximal 0,50 m betragen (Die Grundflachen von Freisitzen an AuRenwanden gelten fiir die
Ermittlung des Dachiberstands als Teil des Gebaudeinnenraums.). Die vorgegebene Dachform gilt nicht fir Nebendacher
an Hauptgebauden und Dacher von Nebenanlagen als Gebdude im Sinne von § 14 BauNVO. Die Dachneigung von Vor-
und Anbauten darf mindestens 10° und héchstens 15° zur Waagerechten betragen.

3. Dachaufbauten und Dachfenster

Dachaufbauten (Dachgauben) und Zwerchhauser bzw. Zwerchgiebel sind nicht zuldssig. Dacheinschnitte sind zulassig,
wenn die zugehdrigen Bauteile (z. B. Gelander) nicht Uber die Linie der Dachschrage hinausragen. Die Gesamtflache aller
Dachfenster (gemessen von den jeweiligen Auenseiten der Zargen) darf 15 % der gesamten Dachflache nicht
Uberschreiten. Die Zulassigkeit der Installation von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien auf Dachflachen bleibt
unberihrt.

4. Dacheindeckung und -begriinung

4.1 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist mit roten, braunen oder schwarzen unglasierten, nicht gldnzenden Dachziegeln (DIN EN
1304:2013 ,Dach- und Formziegel Begriffe und Produktspezifikationen®) - keine Edelengoben - vorzunehmen. Alternativ
kénnen nicht glanzende Betondachsteine (DIN EN 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fiir Dacher und
Wandbekleidungen Produktanforderungen®) sowie farbige Photovoltaikmodule und Solardachziegel verwendet werden,
wobei hier ebenfalls rote, braune oder schwarze Farbtdne zuldssig sind. Es ist eine einheitliche Farbgebung
vorzunehmen. Als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und
3012; als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und 8015; als schwarz gelten
die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7021, 7022, 7024, 7026, 9004, 9005, 9011, 9017. Dies gilt auch fiur
Schornsteine und Liiftungsschéachte. Die 6rtliche Bauvorschrift zur Dacheindeckung gilt nicht fiir die Installation von
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien im maximalen Umfang von 50 % der Dachflache (Solarmindestflache
gemal § 32a Abs. 1 NBauO).

4.2 Dachbegriinung

Griindacher sind allgemein zulassig.

Werden Dacher von Nebenanlagen als Gebaude im Sinne von § 14 BauNVO als Flachdacher oder mit einer Neigung von
weniger als 20° ausgefiihrt, so sind diese zu begrtinen. Es ist eine dauerhafte und fachgerechte, stark durchwurzelbare
Substratschicht von mindestens 10 cm Starke anzulegen und extensiv zu begriinen, so dass eine dauerhaft geschlossene
Vegetationsdecke gewahrleistet ist. Es sind standortgerechte Saat- und Pflanzguter regionaler Herkunft zu verwenden,
insbesondere niedrige, trockenheitsresistente Pflanzen (z.B. Graser, bodendeckende Gehdlze oder Wildkrauter). Bei
Abgang oder Beseitigung sind entsprechende Nachpflanzungen oder -saaten vorzunehmen.

5. AuBenwénde

Fir die Gestaltung der AuRenwande (inklusive auRen angebrachte Schornsteine und Liftungsrohre) sind folgende
Materialien zulassig:

- rotes bzw. rotbraunes Klinker- oder Verblendmauerwerk (DIN EN 771-1:2011+A1:2015 ,Festlegungen fiir Mauersteine
Teil 1: Mauerziegel“ und DIN 105-100:2012-01 ,Mauerziegel Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften®). Als
rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012. Als rotbraun
gilt die Farbe entsprechend dem Farbregister RAL 8012.

- naturbelassene Holzfassaden

- vertikale Begriinungssysteme

Eine Kombination der o. g. Materialien je Baukdrper ist zulassig. Es ist eine jeweils einheitliche Gestaltung von Material
und Farbgebung vorzunehmen.

Glasflachen (Fenster, AulRentiiren) dirfen an den Traufseiten der Hauptgebaude 50 % der jeweiligen Aufienwandflachen
nicht Ubersteigen; die Zulassigkeit von verglasten Vor- und Anbauten bleibt davon unberihrt. Fiur Auflentiren und Fenster
ist eine einheitliche Farbgebung vorzunehmen. Diese ist wahlweise naturbelassen, in der Farbe der jeweiligen
Dacheindeckung mit Ausnahme roter und schwarzer Farben, in weil (entsprechend dem Farbregister RAL 1013,
9001,9002, 9010) oder in grin (entsprechend dem Farbregister RAL 6003, 6007, 6009, 6011, 6012, 6013, 6015, 6020)
herzustellen.

Die ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung von AuRenwanden gilt nicht fiir Nebenanlagen als Gebaude im Sinne von § 14
BauNVO mit einer jeweiligen Grundflache von weniger als 45 m2,

6. Einfriedungen und Gestaltung der Vorgarten

6.1 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur bepflanzte Erdwalle, Staketenzaune, gehobelte Bohlenzdune und lebende Hecken zulassig.
Zaune sind entweder naturbelassen zu erstellen oder in weil oder griin im Sinne der drtlichen Bauvorschrift Nr. 5 zu
streichen. Entlang der festgesetzten Planstrale diirfen Einfriedungen innerhalb einer Breite von 3,00 m (gemessen von
der StraRenbegrenzungslinie) die Héhe von 1,25 m iber dem unteren Bezugspunkt gemaR textlicher Festsetzung Nr. 2.3
nicht uberschreiten.

6.2 Gestaltung der Vorgarten

Ein Vorgarten im Sinne der vorliegenden 6rtlichen Bauvorschrift ist der Bereich von bis zu 2,00 m Breite (gemessen von
der StralRenbegrenzungslinie) entlang der festgesetzten Planstral’e aulRerhalb der Baugrenzen. Die Grundflachen
baulicher Anlagen durfen einen Flachenanteil von 25 % der Vorgartenflache je Baugrundstiick nicht tberschreiten.

7. Ausnahmen

Fir Dachbereiche, die von 6ffentlichen Stralen, Wegen und Platzen in der ndheren Umgebung (einschlief3lich der
Deichkrone), ausgehend von der Augenhdhe eines FuRgangers, nicht einsehbar sind, gelten die értlichen Bauvorschriften
Nr. 2 (Dachform) und Nr. 4 (Dacheindeckung und -begriinung) nicht.

8. Werbeanlagen

Genehmigungspflichtige freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig. Sonstige genehmigungspflichtige Werbeanlagen
sind nur wie folgt genehmigungsfahig:

- Je Statte der Leistung ist nur eine Werbeanlage zulassig.

- Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Flachwerbung) diirfen nicht mehr als 0,25 m ausladen und eine Hohe
von 0,60 m nicht Gberschreiten, Die Lange ist auf 3,00 m begrenzt. Zu den seitlichen Gebaudekanten ist jeweils ein
Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

- Nicht parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) miissen senkrecht angeordnet sein und durfen nicht
tiefer als 0,20 m und nicht héher als 0,60 m sein. Sie dirfen nicht mehr als 0,80 m auskragen. Je Statte der Leistung ist
nur ein Ausleger zulassig.

- Werbeanlagen mit Reflexfarben, mit wechselndem oder beweglichem Licht, mit Spiegeln, mit unterlegter Akustik,
akustische oder bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulassig.

9. Abweichungen
Im Einzelfall kénnen unter den Voraussetzungen des § 66 NBauO Abweichungen von den vorstehenden ortlichen
Bauvorschriften zugelassen werden.

10. Ordnungswidrigkeiten

Nach § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den Nummern 1 bis 9 dieser 6rtlichen Bauvorschriften vorsatzlich
oder fahrlassig zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen nach § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu
500.000,00 EUR geahndet-werden

5. Kampfmittel

Fir das Plangebiet liegt eine Auswertung von Luftbildern im Hinblick auf Abwurfkampfmittel vor. Diese hat ergeben, dass
keine Belastung vermutet wird. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Spiekeroog zu benachrichtigen.

6. Oberflachenentwiasserung
Die Einleitung von Oberflachenwasser im Sinne von § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf der wasserrechtlichen
Erlaubnis, die Herstellung eines Retentionsgrabens der Plangenehmigung gemaR § 68 WHG.

7. Tatsachliche Lage von Leitungen
Die tatsachliche Lage von Ver- und En.t_sorgungsleitungen ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder
Bohrungen vom Leitungstrager in der Ortlichkeit feststellen zu lassen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmery).

8. Gestaltung nicht liberbauter Flachen

Eine Gestaltung von nicht Giberbauten Flachen auf Baugrundstiicken als befestigte Schotter- oder Steingarten stellt einen
Verstold gegen § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) dar, der nach § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig
geahndet werden kann.

9. Gebdudeenergiegesetz

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Es werden weiterhin
Angaben dariiber gemacht, wieviel Prozent des Energiebedarfs fiir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt
werden miissen. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von
Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

10. Telekommunikation

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen,
sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen

(§ 3 Nr. 45 Telekommunikationsgesetz (TKG)) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

Die in der Planzeichnung in ihrem Trassenverlauf ohne Normcharakter eingetragene Telekommunikationsleitung befindet
sich in Tragerschaft der Deutschen Telekom und ist nach Auskunft des Leitungstragers nicht mehr in Betrieb. Der
technische und rechtliche Umgang mit dieser Leitung (z. B. Rickbaumaflnahmen) und die entsprechende Abstimmung
mit dem Leitungstrager obliegen dem jeweiligen Bauherren.

11. Artenschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaf § 39 und § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausfiihrung von BaumafRnahmen und der Austibung von Nutzungen
zu beachten.

12. Bestimmungen im Bereich der Deichschutzzone

Innerhalb der in der Planzeichnung kenntlich gemachten von Anlagen jeder Art freizuhaltenden Bereiche innerhalb der
Deichschutzzone diirfen gemanR § 16 Niedersachsisches Deichgesetz (NDG) Anlagen nicht errichtet oder wesentlich
geandert werden. Zu den Anlagen jeder Art in diesem Sinne gehdren auch Lager- und Spielplatze, Wasserflachen,
Feuchtbiotope, Parkanlagen, Einzaunungen etc. Die Deichbehdrde kann gemaR § 16 Abs. 2 NDG zur Befreiung vom
Verbot des § 16 Abs. 1 NDG Ausnahmen genehmigen, wenn das Verbot im Einzelfall zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fiihren wiirde und die Ausnahme mit den Belangen der Deichsicherheit vereinbar ist. Die
Ausnahmegenehmigung ist widerruflich. Bei Widerruf der Ausnahmegenehmigung hat deren Inhaber keinen Anspruch auf
Entschadigung. (Bezuglich der textlichen Festsetzungen Nr. 4.1 und 6.1 hat die zustandige Untere Deichbehorde (UDB)
entsprechende Ausnahmegenehmigungen in Aussicht gestellt.)

Bauwerke, die der Ent- und Bewasserung oder dem Verkehr dienen, durfen nur mit Erlaubnis der Deichbehdrde nach
Anhoren des Tragers der Deicherhaltung angelegt, geéndert oder beseitigt werden. Das Gleiche gilt fir Wasser-, Gas-,
Ol- und elektrische Leitungen innerhalb der Deichschutzzone. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen fiir die Errichtung oder wesentliche Anderung von Bauanlagen innerhalb der
Deichschutzzone dirfen nur erteilt werden, wenn die Deichbehdrde dem Antragsteller eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 16 Abs. 2 Niedersachsisches Deichgesetz (NDG) erteilt hat. FUr weitere Nutzungen sind entsprechende deichrechtliche
Genehmigungen notwendig.

13. Lichtleitlinie

Die gemeindliche Lichtleitlinie ,Sterneninsel Spiekeroog® enthalt Regelungen zur Vermeidung tbermafiger Lichtemission,
insbesondere hinsichtlich AuRenbeleuchtung. Sie gilt fiir 6ffentliche Einrichtungen selbstverpflichtend und wird fir die
nichtoffentliche Beleuchtung empfohlen.

14. Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Spiekeroog ist zu beachten. Verboten ist es, geschuitzte Baume zu entfernen, zu
zerstdren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verandern. Ausnahmen und Befreiungen missen bei der
Gemeindeverwaltung beantragt werden.

3. VEROFFENTLICHUNG DES ENTWURFS
DER RAT DER GEMEINDE SPIEKEROOG HAT IN SEINER SITZUNG AM
ENTWURFS DES BEBAUUNGSPLANS NR. 21 ,AM BAHNHOF* BESCHLOSSEN. INFORMATIONEN UBER DIE
ZUGANGLICHKEIT DER ENTWURFSUNTERLAGEN, DIE DAUER DER VEROFFENTLICHUNGSFRIST SOWIE
ANGABEN DAZU, WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER INFORMATIONEN VERFUGBAR SIND, WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS

NR. 21 ,AM BAHNHOF“ UND DER BEGRUNDUNG SOWIE DIE WESENTLICHEN BEREITS VORLIEGENDEN

UMWELTBEZOGENEN STELLUNGNAHMEN WURDEN VOM

§ 3 ABS. 2 BAUGB VEROFFENTLICHT.

SPIEKEROOG, DEN

BURGERMEISTER

BIS

DIE VEROFFENTLICHUNG DES

GEMASS

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE SPIEKEROOG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21 "AM BAHNHOF" NACH PRUFUNG
DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS
SATZUNG (§10 BAUGB) BESCHLOSSEN.

SPIEKEROOG, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE SPIEKEROOG IST GEMASS § 10 BAUGB
IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS WITTMUND BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER

AM

BEBAUUNGSPLAN NR. 21 "AM BAHNHOF" IST DAMIT AM

SPIEKEROOG, DEN

BURGERMEISTER

RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

SPIEKEROOG, DEN

BURGERMEISTER

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER
NEUBEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 5 DES GESETZES
VOM 12.08.2025 (BGBL. 2025 | NR. 189) I. V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN
KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBL. 2010 S. 576), ZULETZT
GEANDERT DURCH ART. 1 DES GESETZES VOM 29.01.2025 (NDS. GVBL. 2025 NR. 3) UND § 84 ABS. 3 DER
NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBL. S. 46) ZULETZT
GEANDERT DURCH ART. 1 DES GESETZES VOM 25.06.2025 (NDS. GVBL. 2025 NR. 52) HAT DER RAT DER
GEMEINDE SPIEKEROOG DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21 "AM BAHNHOF" BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG, DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

SPIEKEROOG, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017,
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

2. Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche, mittelalterliche oder friihneuzeitliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Wittmund oder dem arch&ologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft,
HafenstralBe 11, 26603 Aurich unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn
Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter
Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

3. Altlasten und schidliche Bodenverianderungen

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen
gemal Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei
Bau- oder ErschliefungsmaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen gefunden werden oder Abfélle zu
Tage treten, sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehdrde des Landkreises
Wittmund umgehend darlber in Kenntnis zu setzen, um zu entscheiden welche MaRnahmen zu erfolgen haben.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei Baumaflinahmen sind unverziiglich MaBnahmen zu ergreifen, die eine
Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der
kontaminierten Flachen, durch Bodenaustausch oder Bodenwasche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und
Abfallbehdrde bzw. die untere Wasserbehoérde des Landkreises Wittmund ist hierliber sofort zu informieren.

4. Abfille und liberschiissiger Boden

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Wittmund in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufihren.

Fallen bei Bau- und AushubmaRnahmen Bodden an, die nicht im Rahmen der BaumaRnahmen verwertet werden kénnen,
gelten diese als Abfall und missen gemaR KrWG einer Verwertung zugefihrt werden. Der Einbau von Bdden auch im
Rahmen der Baumafnahmen muss gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit
anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaf § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Das Vorkommen von Bdden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann
nicht ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden missen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der
aktuellen technischen Standards behandelt werden.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE SPIEKEROOG HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 21 "AM BAHNHOF" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS
§ 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

SPIEKEROOG, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEODATEN DES LANDESAMTES FUR GEOINFORMATION
UND LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN

© 2022
Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 04.08.2022). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

WITTMUND, DEN

KATASTERAMT WITTMUND

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)

UBERSICHTSKARTE
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GEMEINDE SPIEKEROOG

PLANINHALT

MASSSTAB

BEBAUUNGSPLAN NR. 21
"AM BAHNHOF"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

1:1.000

PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
11797 Bottenbruch Block 970 x 594 Regelverfahren
PLANVERFASSER
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Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel:04452-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
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