E : : i ! e \\ e
| i p VN T e - - -
S gllt die BauNVO 1990 M . | y \\\\ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ - 9. Hohe baulicher Anlagen / Traufhshe / Anzahl Vollgeschosse
/4/ \ | [ B Textliche Festsetzu ngen GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen auf 8,50 m und bei
7/ | % \\ e bestehenden zweigeschossigen Hotelgebduden auf 11,00 m begrenzt. Die Traufhéhe darf 3,20
! \ N . . m bzw. 3,50 m (in Abh&ngigkeit von den Regelungen der Baugestaltungssatzung I) nicht
A\ ; ; \\ S \ 1. Allgemeine Wohngebiete Uberschreiten und 2,20 m nicht unterschreiten. Bei zuldssigerweise errichteten Il-geschossigen
\\\ o ! ~ \‘\ / Das Allgemeine Wohngebiet dient iberwiegend dem Wohnen. Hotelgebduden darf die Traufhéhe 6,00 m nicht Uberschreiten.
LY o = 5 .
\ T ol ‘l \ \ / N GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet nur die Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die Oberkante der ErschlieRungsstrale des
[ \ . ~ folgenden allgemein zuladssigen Nutzungen geman § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig sind: Baugrundstiickes plus Hangzuschlag (bzw. Dune) gemaR beiliegender Skizze. Der
.... - ~ \ \ ., . g
.1 T T / | T~ . Wohngebaude Hangzuschlag stellt die Hohenlage der Oberkante des gewachsenen Gelandes dar. Ist dieses
\ ,/ ----- —_— ‘\“\\ . ' ) ) ] ) ) . . . . . . . . .
\--/ i D \. N \ + Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. mch’a mehr zu ermitteln, ist in Ab§t|mmung mit der Baugenehmigungsbehdrde diese anhand der
. o / I ‘ \ reprasentativen Nachbargrundstiicke festzustellen.
U\ | b T AN GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ist in den Allgemeinen Wohngebieten nur die folgende . . . . N . N .
\\ ortanla ge , || h ) . : . Die Hangzulage fuhrt bei aufsteigendem Gelénde zu einem héheren Wert Uiber der Oberkante
\ \\ 75_7%1 . \ - : I oA ! | ! S ) ) ausnahmsweise zulassige Nutzung gemal § 4 Abs. 3 BauNVO zulassig: der ErschlieRungsstral’e und bei abfallendem Gelande zu einem niedrigeren Wert tber
A [ h i » Betriebe des Beherbergungsgewerbes. ErschlieBungsstrake geman folgender Prinzipskizzen:
\\ \ \ / I / i T |
e \, \ i \ 1 I e Ausgeschlossen sind: N
------------------------------ \\ Sporthalie)\ \ Sportanlage 53 S~ ™ | Firathdhe
P ~ 117 i I : « Zweiradverleih,
, yd oh Feuerwehrhaus T - Speditionsbetriebe
— 53 - ‘-x/
135 — Die Schaffung und Nutzung neuer Unterkinfte fur die Gastebeherbergung ist ab einer GroRke
1 e “\ 53 ,'/ von 200 gm Nutzflache nur im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Schaffung
L ~~ Sportanlage \ 116 / und Nutzung mindestens einer Betreiberwohnung bzw. Dauerwohnung zuldssig. Diese sind auf
> . P g N 1 dem gleichen Grundstilick oder einem anderen Grundstiick des gleichen Eigentimers .
53 8] ] ~ : Traufhdhe DG
13 o 5N - < @ SO | ” nachzuweisen. Der Nachweis ist grundbuchlich zu fuhren. 4
121 ({\) 7 rd -2/3
& y 128 o . $0°(6® WAL | y @ "“\m\\‘ \\\\ o 2. Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohngebiete)
5 - 53 155 Lits 1 1 O \\ / Das besondere Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen, es dient auch der Unterbringung
y. 44 7 SI r i TH= S~ von Gewerbebetrieben und sonstigen Anlagen, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der
— 53 ‘ g | i FH= & ~ - g 40000 3.0000 EG —
. o\ /1, Unland 2 53 [ (@) /] . 2%2{8[2'8 8,50m & T T besonderen Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind. : : e
AR 132 732 = L L : @ ) . T
/ ) SO I I 2-5|-rr|1_bis FH< - s. Baugestaltungsd A& GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im besonderen Wohngebiet nur die folgenden 4
y. N SO | p . < '3.50m 8,50m . satzung I/11) allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig sind: H lage (+] -
A 3 s 4 [ ————— Z x m Hangzulage (+
A N 2 -Inselhafle- | EEEGEImSwEnGasapimienioiy T s. Baugestaltungs- . N . Wohngebaude, 'l mmmmmmTTTTTTTTT T
A i 6 (0) 4 - 0 satzung I/1T) 139 138 ol — 93 . Geschga'fts- und Biirogebaude, ]
4 WEN e 3 Unland LM\ b 2-|(-)|r-1|n=bis FH< : : 5 137 - / T — 19 4 « Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 3.0000 KG
o 2’%%&25 €20 3 z I— 3,50m 8,50m '/ 33 7 " ! » Sonstige Gewerbebetriebe auRer Zweiradverleih und Speditionsbetriebe Verkehrsflache
105 : i 4 \_m s. Baugestaltungs- 141 /4%7 ' 55 - Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Erschlieungsstralie
s. Baugestaltungs- > R j satzung I/11) e L g 1 57 sportliche Zwecke.
satzung I/11) £ ® i < 99 7
/ 12 104 %_ 113 8 DY Die gemaf § 4a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind von den zuldssigen
® 5 Nutzungen ausgeschlossen.
@ ~
4 = 53 Unland a8
o 03 2 B v i ! 144 143 53 N T~ GemaR § 4a Abs. 4 BauNVO sind oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnnutzungen zuléssig. 6.5000 ’ 3.0000 ' 8.0000 '
; 1 @ 12 53 2 53 > 53 130 P ; o\l ]
) 00\) 5 &be s h53 729 19 S . 3, / Die Schaffung und Nutzung neuer Unterkinfte fir die Gastebeherbergung ist ab einer GréRe von
A \)Qé 53 & 22 8 211 N, 2] "~ 200 gm Nutzflache nur im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Schaffung und Firsthéhe
. 117 47 7 6 39 5 50 1 o % Nutzung mindestens einer Betreiberwohnung bzw. Dauerwohnung zuléssig. Diese sind auf dem
: 1 ) = 7, rwaltung- ol 2 87 90 9 93 - 60 gleichen Grundstiick oder einem anderen Grundstlck des gleichen Eigentlimers nachzuweisen.
3 ’ 3_2 o 108 6 2 g o i 99 LV ¥ N Tl ) & 8 K y '/ Ay Der Nachweis ist grundbuchlich zu fihren.
e N 2 Un|and E 25 88 0 7 - -Poliz&?- % 4 > \ 0 P —
: = 2 o m 99 A o te—— 3. Sonstiges Sondergebiet ,,Tourismus/Ortsmitte*
o ® 104 19 5 . g 9 S g
AN [ Gartenweg 19 . S - . 7,4 - 63 % Das Sonstige Sondergebiet dient Uberwiegend der Unterbringung von touristischen Anlagen und 5
@ - 94 . olizej . R4 . Einrichtungen. Zulassig sind: D Traufhdhe
) 2 : iz ) & / / 8 . g g sind: i Trauhshe
Bi‘d Utki 83 : L ﬁ S > . 40
35 110 4 g o - I'd Utkiek 11 1 11 116 11 7 N 65 - » Unterkinfte fir die Gastebeherbergung. Unterkinfte fur die Gastebeherbergung im Sinne } 213
o5 2% N5 7 B o > Un- _“a‘—\pad ------ ! dieser Festsetzung sind:
= N 25 q? 21 56 > - o 70 Unland land 77 P 18 = o 90 |- / ’ . - Ferienwohnungen und/oder Ferienappartements ohne eigene Hauslichkeit und Gestaltung
115 21 22 23 g7 < N © oo 7—17 74 = Friederikenweg 178 1 —" : des hauslichen Wirkungskreises, die der Nutzung eines standig wechselnden
5|>\-/56 3—75 15 82 8 ! Personenkreises fiir einen zeitlich befristeten Aufenthalt dienen, 4.0000 3.0000 EG
) . 3 o< — - Hotels, Pensionen, Gaststatten mit Gastezimmern, x m Hangzt
14 g
3 57 / / z 101 == der | w3 %25 ! p : - Gastehauser. 0t = T
SO | 20 Y o] e 5 garten j 91 i . "
a 8. Froi- n 19 I o / 8 = » Geschafts- und Wohngebaude,
53 o) = o\ — 101 A 129 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, .
o) 37 \ 3 ® =) zeit- > 5 \ tige G bebetrieb Rer Zweiradverleih und Spediti . Verkehrsflache
- %) heim 3 \ + sonstige Gewerbebetriebe aulter Zweiradverleih und Speditionsbetriebe .
; ZBsz' FH= 2 o = > = S 870 w1\ ) G A e z ?u 20 7 4 WA | " ] » Anlagen fur Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Erschlieltungsstralie
,20m big ™ o o = o9 / sportliche Zwecke.
3,50m 8’50m 30 Unland ) 78 80 10 % _~ g- l 1 O \ [Ra— P
_ i = 12 1 3 y 1\ e * e £ . . .
s Bsgltjiqfr?éall}ﬁ)ngs 4 — 53 78 2 @ 810 / 27 ‘F_:.-__.__.__.-:.__.-___W 9 - Tz 104- ; 20 ) 3 7§7 15 T | Fis | \ 4. Sonstige Sondergebiete ,,Wohnen/Ferienwohnen* i
. ! J wes F 2 9 770 5700 / I > 122 % © 2 2’%%%rg's 8,50m Das Sonstige Sondergebiet ,,Wohnen / Ferienwohnen* dient iiberwiegend der Unterbringung ' ‘ 30000 6.5000
' Kam 7 e L= 0 o | ) * —_— 2 P .. . .. . .
%Z Ind p / — - i 2 : -Kirche- | Kirche « o 122 2 1 123 3 s. Baugestaltungs- von Anlagen und Einrichtungen fur das Wohnen sowie fur die Géstebeherbergung. Zulassigerweise errichtete I1-geschossige Hotelgebaude drfen auch wieder zweigeschossig
; 1 . 2 753 1 . ' 38 / 2 satzung I/1l) Als Hauptnutzung sind zuldssig: errichtet werden.
3 1B - A 2 U4 o
A f 1 1 /ﬁ A5 7 a0 %t % 133 5_17 (1) Wohngebdude mit mindestens einer Wohnung zum dauernden Aufenthalt 10. Abweichende Bauweise
° 2 .
; 1466 7 oro0 S S <aapdunented (Dauerwohnng) e S
N (/ WO B @ 17 a o Eine Dauerwohnung im Sinne dieser Festsetzung ist die Wohnung, die durch den Inhaber In den Baugeb|ef[en mit einer abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem
5—7210 o 18 173 o 2 o 16 © W 150 der Wohnung (Eigentiimer, Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte) als vorwiegend Grer?za?s;gnd wie |_nhder offenen Bauweise zulassig, allerdings drfen sie eine Lange von
52 -1 16 6 o 151 benutzte Wohnung genutzt und als Schwerpunkt der Lebensbeziehungen vorgehalten wird. maxima m erreichen.
4 2 64 191 153 A
/I;i/ 4 /3 > 8 20 1 753 161 154 o 134 Sollte der Inhaber der Wohnung mehrere Wohnungen vorhalten, so ist die Dauerwohnung 11. Erhalten und Anpflanzen von Biumen
48 49 192 = 169 1631 163 1 104 N ) . : . .
> = 167 BA 3 im Sinne dieser Festsetzung die Hauptwohnung nach den melderechtlichen Vorschriften des ) o i 5
7 031 202/5 19 (i 168 - 20 [HEAY 7 734 Bundes und des Landes. 1. Auf jedem bebauten Grundstick mit einer MindestgréRe von 400 m* ist pro angefangene 300
; 29 d 48 ;52 04/ 3 2 4 2 49 131 134 6 m? Grundstuicksflache ein Laubbaum (auRer Weiden und Pappeln) oder eine Kiefer dauerhaft zu
s 31 4 %c 273 : 20 27 18 N 7—22 C i F/ (2) Unterkiinfte zur Gastebeherbergung erhalten.
e =+ o . . " . L .
5 5 & 2 S ) =g 192 98/ 195 /;V i N E 136 0 Unterkinfte fir die Gastebeherbergung im Sinne dieser Festsetzung sind: E’ri' ’;2?:2382':?nﬁegoﬁghie;:ggiz Sﬁzz:g:‘mg'zgeuzrﬁaef':;:e':ﬁ';‘ﬁ::td“rChmesser von >10
—== . ) o Z0 , . : o . , :
6\6(\ 37 20 thaus A . /ﬁ/ o 201/, 9 P i9 o 16, 50 ;—g 30 - Ferienwohnungen und/oder Ferienappartements ohne eigene Hauslichkeit und _ _ P ) i ] _ _
We 3 - { /I;i/ e 1 / Gestaltung des hauslichen Wirkungskreises, die der Nutzung eines standig wechselnden 2. Bei Neubauten ist pro angefangen_e 300 m” Grundstucksflache ein Laubbaum (auRer Weiden
20 4_53’ g . a T / Siiderloog 261 Personenkreises fir einen zeitlich befristeten Aufenthalt dienen, und Pappeln) der unten stehenden Liste neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf dem
3 3;3, 2 40 - 2/ o 205@ % 75 g 35 = 139 139 Lageﬂpl'ltz - Hotels, Pensionen, Gaststatten mit Gastezimmern, (SBtrunds;uCk r:/orhande(pe1und Iille;]blelgbenge Laubgeh1<'jolze a)ufserdWeiden und Pappeln mit einem
2 22 206 . 3 o 5 . Gastehauser. ammdurchmesser (in 1 m Hohe Durchmesser > 10 cm) werden angerechnet. Bei Abgang sind
bt 222 2_;'% 1 ’/V,-{;-} 19314 = 23 erien ; - - 70 39 3 z (/Zg 70 | Gehdlze der unten stehenden Liste nachzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
/ 75 ﬁ/ N [/ 190 > '3 8 o N 404 / SO | 5 Die Schaffung und Nutzung neuer Unterkiinfte fir die Gastebeherbergung ist ab einer Gréke Geeignete Gehdlze
7 / 10 - 03 o 34 — [ ] von 200 gm Nutzflache nur im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der
: Al o 6 158 ] 18] . . : :
% ‘\o) 38 213 v 64 2 5 3 Schaffung und Nutzung mindestens einer Betreiberwohnung bzw. Dauerwohnung zulassig. Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
\ 192 35 4 222 suderloog ) 2 O D_iese §ind auf dem gIei_chen Grundstick _od.er einem ande_zren Gryndstﬂck des gleichen Ahorn Acer div.
Unland 5 7 o 260 43 141 2 TH="1 Fh< Eigentimers nachzuweisen. Der Nachweis ist grundbuchlich zu fihren. Baum-Hasel Corylus colurna
5 OvH 7 13 £ 4 2§O5r‘8 big 8 50m Z Bergahorn Acer pseudoplatanus
© /s acy 3 // 4% 7 g 7 9 UM (3) Ré&ume fiir freie Berufe Blut-Buche Fagus sylvatica f purpurea
SO I 15 5 o 3 A 213 26 2 g S. Baltjzgestall;cHngs L _ o Rotbuche Fagus sylvatica
38 . e o L 20 6 2 ¥4 11 26 S(iderlo satzung D Als untergeordnete Nutzungen sind zuléssig. Eberesche, Vogelbeere Sorbus aucuparia
0] 5 \Nester\oog > ooo 225 20 - g 44,36 Z Og jo 7—29 (1) Laden zur Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs von Bewohnern und Gasten, Erilche, mit Schwerpunkt Stielei- Quercus robur (auch in der Saulenform ,Fastigiata“)
che
— 3 = 'Y 1e 247 251 753 = - v 140 70 (2) Schank- und Speisewirtschaften i
TH= 70 ) Erle Anus glutinosa
X D 20m big [ = ) 15 A 213 : 15 . 260 - 69 140/1 21 - " - - - Esche Fraxingus excellsior
350m | 8°0m | 2y 28 - 213 g 235 D38 - 3 > 35 140/2 (3) nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe ohne Zweiradverleih und Eeidahom A :
" 3 S = Speditionsbetriebe cer campestre
s. Baugestaltungs- 23 257 ' Hainbuch i betul
satzung Yﬂ ' 20 , 20 € 24 243 % 298 (4) Anlagen fur Verwaltungen, Liige e 'Cl':iiai;pcl:r;urZatZ,uCu.SpIatyphyIIos
—_— 23 : " -
o 7 = W L . . Mehlbeere Sorbus intermedia, S. aria
> 2 E_Jy eg SOT | SO | — 254 (5) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Kern-Obst als Halb- oder Hooh-
g 7 _ 21 - O F/H e M - 2 . . . . - stamm
% - \ eim 5 Z % 7 : 50 r/r/r/,/— oL "= L 5. Sonstiges Sondergebiet ,,Ferienheim, Erholungsheim Spitzahorn Acer platanoides
/ \ o 217 0 o 0] 252 [// . I]ID] B Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete ,,Ferienheim, Erholungsheim* sind folgende Anlagen Traubeneiche Quercus petrea
Wor "y 13 \ o 1 8 6 5 Y 232 ; 2-(r)|r¢1=bis FH= b 2-|(-)Ir-:1=bis FH< [/[/ : Tl L und Nutzungen zulassig: Ulme Ulmus glabra, U.laevis, U. minor
ohngebaude \ 21 2 | 7 7 ’ 8,50m 4 8,50m . e R ) , ,
| 3,50m 3,50m : i g - Ferienheime 12. Erhaltungssatzung
E— | 53 219 g 231 s. Baugestaltungs- s. Baugestaltungs r/ : ) = + Erholungsheime _ _
| TH= 5.00m \ 4 3 Pollerdiek 2 satzung I/11) satzung I/1l) helwe 253 r/r_/r/ : "~ « Anlagen und Einrichtungen fir gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke Im gesamten Bereich des B-Plans Dorf gilt zum Erhalt der vorhandenen Bevdlkerungsstruktur
— 22 r/_’ﬁ_{)r”“r/ . Schule / "G R «  Wohnungen fur Mitarbeiter iZfAbbs. 1 de\r/\I/ErEaItungs_s?tzung. -NdutZlIJEngsﬁ?derungen t\;:/dirjlrfen der Gefne_hmigung. Die"
210m - ’ — T | : ;. Wohnungen fir Dauerwohnen dos slechen Elgentamers mogiich, Die dadurch geshaffene Nutsungebindung st
r 53 . . + Apotheken : :
; y : g_g 49 | 53 53 5 Richelweg %3 \ . Arztpraxen grundbuchlich festzuhalten.
48 | 47 o : —
égd 2 - . \ _ y (1) Wohngebaude mit mindestens einer Wohnung zum dauernden Aufenthalt (Dauerwohnung) 13. Bauliche Anlagen innerhalb der Deichschutzzone
B 277 | 6\ |\ 9224 A 0 A ¥ A 00 o 0K O NSFs . . . . L .
WB | D 2 281 | 280 259 2;8 = 3 2_4714 / Eine Dauerwohnung im Sinne dieser Festsetzung ist die Wohnung, die durch den Inhaber der Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten von Bebauung freizuhaltenden
= 283 222 5 3 . Wohnung (Eigentiimer, Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte) als vorwiegend benutzte Bereiche innerhalb der Deichschutzzone diirfen Anlagen jeder Art gemar § 16 NDG nicht
(o) 7 53 53 - 286 | 285 284 3 : g_g _______ Wohnung genutzt und als Schwerpunkt der Lebensbeziehungen vorgehalten wird. errichtet oder wesentlich geédndert werden. Zu den Analgen jeder Art gehéren auch Lager-
TH= | FH< N ) S 57 10 °r SO| | SO | 2971 | 290 | 289 268 %7 3 | 3 3 : Sollte der Inhaber der Wohnung mehrere Wohnungen vorhalten, so ist die Dauerwohnung im und Spielplatze, Wasserflachen, Feuchtbiotope, Parkanlagen, Einzaunungen etc.
2,§%r8nt1>ls 8,50m . f P 0 F/H 205 | 294 | 293 2_22 =173 3 3 : Sinne dieser Festsetzung die Hauptwohnung nach den melderechtlichen Vorschriften des 14. Telek ati d Funkmast
, A ~_9 294 =Y =7 3 . Bundes und des Landes. . elekommunikations- un unkmastien
s. Baugestaltungs / 302 (0] | g1 0O ° ° Sportanlage A , . . . -
satzung I/1l) 5 (@ | Sporta ge 6. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen/Neb | Die Errlchtung neuer oder Erweiterung bestandsgeschitzter Telekommunikations- oder
53 Melksett b 21(;|r-:1=b's FH< : 2-|(-)H=b' FH< 03462011402030020 . icht uberbaubare Grundstuckstiachen/Nebenaniagen Funkmasten ist innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes nicht zuléssig.
= , [ ,20m big o I . )
e 62 350m | &:°0m 3’50m' 8,50m Zusatzlich zu den Hauptnutzungen sind inseltypische Veranden gemaR der Gestaltungssatzung |
& - s. Baugestaltungs s. BaugestaltungsH der_Gemeinde Spiekeroog_ und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO zulassig. Sie sind auf den
53 satzung I/11) satzung I/11) als Uberbaubare und als nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen gekennzeichneten Bereichen zu-
% l&ssig.
N
47@4_& /J Nebenanlagen sind zwischen den StralRenbegrenzungslinien der éffentlichen Stralkenverkehrs-
B b I e flachen und den straenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.
e auungspan N /J Eine Unterkell der Gebaude ist halb der H baud dN
" . 9 304 ine Unterkellerung der Gebaude ist nur unterhalb der Hauptgebaude und Nebenanlagen zulas-
Dorf - Teil B" /J/J '® _ -
Offentliche Verwaltungen sig. G u n
< R — || emeinde Spiekeroo
Suddeich S f/{/ [ A | Schule Genehmigungspflichtige freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig. Sonstige genehmi- m I n p I r g
_ o _ _ gungspflichtige Werbeanlagen sind entsprechend der Regelung in der Baugestaltungssatzung |
Kirchen und kirchlichen Dingen dienende Geb&ude und Einrichtungen genehmigungsfahig. La n d kre I S Wlttm u n d
S (- | Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Zur StraRenseite ausgerichtete Balkone dlrfen eine maximale Tiefe von 2,50 m nicht Gberschrei-
AN .
Km\\\\ - - Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen ten
\\ SOTO I — Feuerwehr 7. Inseltypische Veranden
k o P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G 6. Verkehrsflichen Inseltypische Veranden mussen in eingeschossiger Bauweise an das jeweilige Hauptgebéude
. angebaut sein. Die Grundfléche der Veranden insgesamt darf pro Hauptgebédude maximal 25 %
TH="| FH< 301 300 | 299 der Grundflache des zugehérigen Hauptgebaudes, maximal 40 m2 nicht Uberschreiten. Die ma- Be ba u u n S I a n
2,%05r3nt]ns 8,50m %3{_) 3_g2 5 6 6 1. Art der baulichen Nutzung Offentliche StraRenverkehrsflache ximale Tiefe, gemessen im rechten Winkel zum Hauptgebdude, darf 4,00 m nicht Gberschreiten
R L%augestaltungs (maRgeblich ist das aufgehende AuRenmauerwerk der dem Hauptgebaude gegeniber liegenden T c "
" satzung l/ll) Allgemeine Wohngebiete StraRenbegrenzungslinie AuRenwand der Veranda). Dorf - Tell A
Das flach geneigte Dach darf nicht als Balkon genutzt werden.
S Grinflachen Inseltypische Veranden dirfen i ten Gelt bereich des Beb I Dorf'
_ ypi Urfen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Dorf" nur
Besonderes Wohngebiet ) nach MaRgabe der Festlegungen in § 6 der Baugestaltungssatzung | (Ortliche Bauvorschrift Gber
Offentliche Grinflache die Gestaltung gem. § 56 NBauO) vom 23.10.1985 errichtet werden.
Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Wohnen/Ferienwohnen Zulassig als Bestandteile der Hauptnutzung sind
. . . g
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz . Gastebewirtung im Zusammenhang mit Betrieben des Beherbergungsgewerbes -
Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Tourismus Ortsmitte Zweckbestimmung: Spiel- und Bolzplatz .« Gastebewirtung im Zusammenhang mit Schank- und Speisewirtschaften, )
Zweckbestimmung: Parkanlage . \éerkahqf?traum im Zusammenhang mit Laden, Einzelhandelsbetrieben und sonstigen o UU
. . . , . . eschaften E
OF Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Ferienheim/Erholungsheim ; : e ’ - \ 7\ .| (]
Zweckbestimmung: Naturbelassene Grunflache «  Nutzflache im Zusammenhang mit gewerblicher Nutzung, jedoch keine selbstandig 4§ 3 O
Tt Zweckbestimmung: Friedhof nutzbaren Einheiten, : . SR . 1 F 2 g s e
2. MaR der baulichen Nutzun . +  Wohnnutzung im Zusammenhang mit Woh 5 i h kei " gl t\- w5 o A I e Zgan\
g 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- Wohnungen 9 g mit Wohngebauden, jedoch keine abgeschlossenen e e e S e e =10/ AR\ SEm) r
. ) "‘ o 4 =3\, B SR WG . > B o] e - .
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmat schutz und die Regelung des Wasserabflusses . eine Grundflache von maximal 25 % der Grundflache des dazugehérigen Hauptgebaudes, (57 ., ok S IRRT pAtCule S A e, D
TH=2,20 ) - . , i 2 o oW e =L AR (T ) '
Fbﬂ'5<3é55°0"2 Hohe baulicher Anlagen als Héchstma  TH=Traufhéhe/FH=Firsthéhe m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die maximal 40 m. : BIHL ) T : = el o8
=" Regelung des Wasserabflusses Die zusatzliche Grundflache ist nicht der Grundflache des Hauptgebaudes zuzurechnen. Die Zahl : ~thr [ =gz Il SUCSS
GR150m? Grundfiéche als Hochstmafy - . " der Vollgeschosse betragt als Héchstma |. . B e T il (AT <O
LGLN Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken ) ; s AN il - =
F min.600m?2 FlachenmindestgroRe — ; Die Uberschreitung von Baugrenzen ist zulé§§ig. Jedoch ist ein Abstand von mindestens 1,00 m 5 S\ L L ! _
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 14 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz zu der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. & ,.‘ i ARIEIHE
Vermessungs- und Katasterverwaltung 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . ) _ N % e
\ ' S ) ] 8. GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO gy
© 2013 Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen . . ) ) g (§.. L )
. Die zulassige Grundflache der Geb&ude pro Baugrundsticke wird wie folgt geregelt:
0 Offene Bauweise ; gt gereg
. . D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen - e BaLégrundstuc_k bei einer Grors_c_e von maximal 600 m" st eine Grundfldche von maximal =
] - _ _ a Abweichende Bauweise 150 m* pro bauliche Anlage zuldssig.
Planunterlage: Bezeichnung: Stand: e ) ) , 2. s . O
T 1 ] ] - Je Baugrundstuck bei einer Groéfie von Uber 600 m? bis 800 m* ist eine Grundfldche von
Vorlaufige Unterlage 5. Sonstige Planzeichen maximal 180 m? pro bauliche Anlage zulassig. [] —’_\
ms=mmmsms== Baugrenze - Je Baugrundstiick bei einer GréRe von tber 800 m? ist eine Grundfliche von maximal
Planunterlage Katasteramt | E_BEN_001000482948 0001.dxf |06.06.2013 gepee | Deichschutzzone 210 ngpro bauliche Anlage zulassig -
- Uberbaubare Flache ' Ubersichtsplan M. 1 : 10.000
Planunterlage OBV =: nicht iberbaubare Fléche ——e—+—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen H | nw ei se Terrassen werden bei der GréRe der Grundflache nicht mit angerrechnet. )
Brachland ) . Diese Festsetzung gilt nicht fur die vorhandenen zuldssigerweise entstandenen Gebéude. Marz 2016 ERNEUTER ENTWURF M. 1:1.000
.. e Flachen von Vorhabenbezogenen Bebauungsplénen R . s . i
4 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldche zuldssig, sofern es sich
. _ . " . Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir Baugestaltungssatzung | und I um Bestandsgebaude oder untergeordnete Baumalinahmen handelt.
gezeichnet: | K. Heise M. Witting K. Heise . . o - ’ . ) ) . _ NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Die Baugestaltungssatzung | und Il der Gemeinde Spiekeroog ist zu beachten . ) . : . . . 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
gepriift: A Taudien | A Taudien | A Taudien \ Mehrere Einzelhauser (oder bauliche Anlagen) auf einem Baugrundstiick missen einen Abstand o o
seeeee . ) ) _ _ , _ Erhaltungssatzung so voneinander einhalten, als ob zwischen ihnen eine Grenze verliefe. Seselischatt fir raumliche Soeasfach 3867 E-Mal info@nwp-ol.ce
Datum: 08.05.2015 | 12.01.2016 | 17.03.2016 \\’ \ AR Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes _ _ _ _ 9 9 9 .nwp-ol.
\ Die Erhaltungsatzung der Gemeinde Spiekeroog ist zu beachten Fir neue Baugrundsticke gilt eine Mindestgrundstiucksgréfie von 600 m2
\ \




