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Ubersichtsplan M1: 5000

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete (siehe TF)

Ma[3 der baulichen Nutzung

GR 150m? Grundflache als Hochstmap
GRZ 0.8 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

TH 2.20-3.50 Traufhohe in m als Mindest— und Hochstmalp

TH 4.50 Traufhohe in m als Hochstmal?

FH 8.50 Firsthohe in m als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen

O offene Bauweise
a abweichende Bauweise
s Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fur die Abwasserbeseitiqung

Flache fur Abwasserbeseitigung

/weckbestimmunag:

Abwasser

Grunfladchen

offentliche Grinflachen

/weckbestimmung:

\I7 o\

W/ Naturbelassene Grunfldche

private Grunflachen

/weckbestimmunag:

o|ofe
Dauerkleingarten

olefe

HG Hausgarten

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen mit Leitungsrechten

Nachrichtliche Ubernahme

Schutzdine

AA A A4

Hinweise

1. Anzuwendende BauNVO
Fur die stddtebauliche Beurteilung von Vorhaben im Sinne von
§ 29 BauGB im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan
ist die BauNVO 1990 anzuwenden.

2. Planiberdeckung
Der Bebauungsplan uberdeckt die Innenbereichssatzung und den
Bebauungsplan "Achter d’ Diek” einschl. der 1. Anderung der

Gemeinde Spiekeroog mit der Bezeichnung "Gewerbegebiet”,
die mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes auPBer Kraft treten.

3. Anzeigepflicht nach dem NDSchG
Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschicht—
liche Bodenfunde Aaom kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Schlacken
sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaPR
8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und miussen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Wittmund
unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Meldepflicht nach NAbfG
Sollten sich bei der Durchflhrung von Erd— oder Bauarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist
unverziiglich die untere Abfallbehorde des Landkreises Wittmund
zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten
oder die bauausfuhrende Firma.

Textliche Festsetzungen

10.

11.

12.

13.

14.
14.1

14.2

14.3

14.4

15.

SO 1 Sonstiges Sondergebiet "Allgemein”
Zuldssig sind:

— Wohngebdude/Wohnungen fir "Dauerwohnzwecke”

— Ldden sowie nicht stdérende Handwerksbetriebe

— sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Fahrradverleihen

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

— Anlagen flr Verwaltungen
— Wohngebdude /Wohnungen flir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter

SO 2 Sonstiges Sondergebiet "Wohgebdude/Wohnungen”
Zuldssig sind:

— Wohngebdude /Wohnungen fir "Dauerwohnzwecke”

— Ferienhduser, Ferienwohnungen und Ferienzimmer

SO 3 Sonstiges Sondergebiet "Kiinstlerhaus”
Zuldssig sind:

— 9 Kinstlerwohnungen

— Kinstlerateliers

— Kunstgalerien

— Seminar— und Veranstaltungsrdume

— 1 Wohnung fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen oder fur
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter

SO 4 Sonstiges Sondergebiet "Eingeschrdnktes Gewerbe”
Zuldssig sind:

— Lagerhduser und Lagerplatze
— Offentliche Betriebe und Einrichtungen

Im Sonstigen Sondergebiet "Eingeschrinktes Gewerbe”
sind ausschlieBlich nicht wesentlich storende Betriebe
und Einrichtungen im Sinne von § 6 BauNVO zuldssig.

SO 5 Sonstiges Sondergebiet "Reiterhof”

Zuldssig sind:

— Reiterhof

— Reitplatz

— Wohnungen fur den Betriebsleiter bzw. den Betriebsinhaber

SO 6 Sonstiges Sondergebiet "Gartenbaubetriebe”

Zuldssig sind:

— Gartenbauflachen

— Zweckgebundene bauliche Anlagen bis zu einer GroBe von
50gm Grundflache pro Gartenbaubetrieb innerhalb der dafir
festgesetzten Uberbaubaren Fldchen. Rdume zum dauernden
Aufenthalt von Menschen (Wohnungen, Ferienzimmer, Ferien—
wohnungen, Ferienhduser) sind nicht zuldssig.

Fldche fur die Abwasserbeseitigung (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zuldassig sind:

— Abwasserbeseitigungsanlagen

— Eine Wohnung flir Betriebsangehorige

Private Grinfldche "Dauerkleingarten” (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zuldssig sind:
— Dauerkleingarten nach dem Bundeskleingartengesetz (BKleinG)

bis zu einer GroPe von 400 gm Grundflache

— Hinweis:
Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausflhrung mit
hochstens 24 gm Grundfldche einschlieBlich Uberdachtem Freisitz
zulgssig, die 88 29 bis 36 des BauGB bleiben unberihrt.
Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer
Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sein (§ 3 Abs. 2 BKleinG).

Naturbelassene Griinfldche

Innerhalb der naturbelassenen Grinfldche sind bauliche Anlagen
aller Art nicht zuldssig. Die Fldche ist der natirlichen Sukzession
zu Uberlassen.

Leitungsrechte ((§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Auf den markierten Flachen ist ein Leitungsrecht zugunsten
der Entsorgungstrager zu sichern.

GroBe der Grundfldche der baulichen Anlagen ((§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Auf jedem Baugrundstlick in den Bereichen der Sonstigen Sondergebiete
SO 1 und SO 2 sind unter Berlcksichtigung der Grenzabstandsregelungen
der NBauO ein oder mehrere Einzelhduser zuldssig, jeweils mit einer
Grundflache von maximal 150m2 Zwei Einzelhduser auf einem Grundstick,
die grundsatzlich einen Abstand einhalten missen als ob zwischen ihnen
eine Grenze verliefe, dlrfen durch einen eingeschossigen, maximal 3.00m
breiten offenen oder geschlossenen Bauteil verbunden werden (bei minimal
zuldssigem Gebdudeabstand von 6.00m somit ein Bauteil von 3.00m x
min. 6.00m).

Versiegelte Fldchen

In den Bereichen der Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 darf die
Gesamtgrundfldche der baulichen Anlagen einschliePlich der Grundfldchen
von Garagen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, einen Anteil von 60% des
Baugrundstiickes gemdB § 19 BauNVO nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen (gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO)

Je Baugrundstiick (SO1 und S02) kénnen Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO
in Form von Gebduden gem. § 2 Abs. 2 NBauO bis zu einer GesamtgroRe
von 20m? Grundflache errichtet werden.

Ab einer GrundstiicksgréBe von 800m? kann eine weitere Nebenanlage mit
einer Grundflaiche von max. 15m? errichtet werden.

Nebenanlagen sind zwischen den StraBenbegrenzungslinien der offentlichen
StraBenverkehrsflachen und den straBenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen (gemdR 8§ 18 BauNVO)
Traufhohe:

Die Traufhdhe eines Gebdudes (SO1 und S02), in Fassadenmitte gemessen,
muss mindestens 2,20m und darf hochstens 3,50m betragen.

In den Bereichen der Sonstigen Sondergebiete S03, SO4, SO5 darf die
Traufhohe hochstens 4.50m betragen.
Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuPenkante der AuPBenwand mit der

Oberkante der Dachhaut.
Von dieser Festsetzung unberilihrt bleiben Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Firsthohe:
Die Firsthohe eines Gebdudes (SO1 und S02), in Fassadenmitte gemessen,

darf hdchstens 8,50m betragen. In den Bereichen der Sonstigen Sondergebiete
S03, S04, SO5 darf die Firsthohe hochstens 9.50m betragen.

Firsthohe ist der duBere Schnittpunkt der Dachhaut.
Von dieser Festsetzung unberiihrt bleiben Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Oberkante FertigfuRboden (OKFF, Sockelhdhe)
Die Oberkante FertigfuPboden eines Gebdudes, in Fassadenmitte gemessen,
darf hochstens 0,50m betragen.

Unterer Bezugspunkt:
Der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der Traufhohe, der Firsthohe und

OKFF ist der hochste Punkt der das Baugrundstlick erschlieBende offentliche
Verkehrsflache.

Bei Eckgrundstlcken ist die HaupterschlieBung des Baugrundstiicks maPgebend.
Bei Baugrundsticken, die nicht an einer &ffentlichen Verkehrsfldche liegen und

bei hdngigen Baugrundstiicken (=> 0,35m Hohendifferenz) setzt die Bauaufsichts—
behdrde gem. § 16 Abs. 2 NBauO die Gelandeoberflache fest.

Die von der Bauaufsichtsbehorde festgesetzte Gelandeoberflache ist flr diese
Baugrundstiicke der untere Bezugspunkt flr die Traufhohe, die Firsthohe und
Oberkante FertigfuPBboden.

Abweichende Bauweise (gemdBR § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
von mindestens 3,00m zuldssig. Die Lange bzw. die Breite eines Gebdudes
darf das MaP von 17,00m nicht Uberschreiten.

Von dieser Festsetzung unberlhrt bleiben Nebenanlagen gemal?

§ 14 Abs. 1 BauNVO.

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I.V.M. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
HAT DER RAT DER GEMEINDE SPIEKEROOG DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR......................... BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND
DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

............................................................................. DEN
........................ SRR
(SIEGEL)
VERFAHRENSVERMERKE
DER RAT DER GEMEINDE SPIEKEROOG HAT IN SEINER SITZUNG AM........................ DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. ......
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM.................. ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
........................ SRR
DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SPIEKEROOG HAT IN SEINER SITZUNG AM .......................... DEM ENTWURF DES BEBAU-

UNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB / § 3 ABS. 3 SATZ 1 ERSTER
HALBSATZ I.V.M. § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM .........................o ORTSUBLICH BEKANNTGEGEBEN.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM ............................. BIS. ... GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

............................................................................. DEN
........................ SURGERVERTER

DER RAT DER GEMEINDE SPIEKEROOG HAT IN SEINER SITZUNG AM .......................... DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER

BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALB-—
SATZ BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ............................. ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM ............................. BIS. ... GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BURGERMEISTER

DER RAT DER GEMEINDE SPIEKEROOG NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB DEN BEBAUUNGS—
PLAN SOWIE DIE BEGRUNDUNG IN SEINER SITZUNG AM ............................. BESCHLOSSEN.

BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN NACH § 8 ABS. 2 SATZ 2 BAUGB / § 8 ABS. 4 BAUGB IST MIT DER VERFUGUNG VOM HEUTIGEN TAGE
(AZe: ) UNTER AUFLAGEN/MIT MASSGABEN/MIT AUSNAHMEN DER DURCH...............cccoiininn. KENNTLICH
GEMACHTEN TEILE GEMASS § 11 BAUGB GENEHMIGT.

UNTERSCHRIFT — HOHERE VERWALTUNGSBEHORDE

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1 UND 3 BAUGB AM ..............ccovuiininn. ANGEZEIGT WORDEN.
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGB MIT MASSGABEN/MIT
AUSNAHME DER DURCH ............................. KENNTLICH GEMACHTEN TEILE NICHT GELTEND GEMACHT.

UNTERSCHRIFT — AUFSICHTSBEHORDE

R )

DER RAT DER GEMEINDE SPIEKEROOG IST DEN IN DER GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM
AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN/MASSGABEN /AUSNAHMEN IN SEINER SITZUNG AM .........

WEGEN DER AUFLAGEN/MASSGABEN VOM ..............c.ccoovennnn. BIS. ... OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ............................. ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
............................................................................. DEN
........................ SURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 12 BAUGB AM ...........ccooiviniiininn.n. IM AMTSBLATT
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM ...............iiines. WIRKSAM GEWORDEN.
............................................................................. DEN L
........................ SURGERMEISTER

INNERHALB EINES JAHRES NACH WIRKSAMWERDEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS— ODER FORMVORSCHRIF—
TEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

BURGERMEISTER

INNERHALB EINES JAHRES NACH WIRKSAMWERDEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

BURGERMEISTER

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

GEMARKUNG: SPIEKEROOG  MABSTAB 1:1000

DIE 6FFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND VON STANDARDPR&SENTATIONEN IST OHNE ERLAUBNIS
DER VERMESSUNGS— UND KATASTERBEHORDE NUR FUR KOMMUNALE K&RPERSCHAFTEN IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG ZUR
BEREITSTELLUNG EIGENER INFORMATIONEN AN DRITTE GESTATTET ( § 5 ABS. 3 SATZ 2 NR. 2 DES NIEDERS&CHSISCHEN GESETZE UBER DAS
AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN, NVERMG, VOM 12. DEZEMBER 2002, NDS.GVBL. 2003, S. 5). HIERZU GEHSRT AUCH DIE VERSFFENTLICHUNG
VON m>c_.m_._._u_..n._w,_mz. OFFENTLICHE WIEDERGABEN SIND DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS— UND KATASTERBEHSRDE MITZUTEILEN ( § 5 ABS. 3
SATZ 3 NVERMG).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STGDTEBAULICHEN BEDEUTSAMEN BAULICHEN
ANLAGEN SOWEI STRAREN, WEGE UND PL&TZE VOLLST&NDIG NACH ( STAND VOM 06.11.06 ). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFRElI M&GLICH.

BEHORDE FUR GEOINFORMATION, LANDENTWICKLUNG UND LIEGENSCHAFTEN AURICH

KATASTERAMT WITTMUND WITTMUND, DEN

UNTERSCHRIFT

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale (NDSchG)

Im Plangebiet befinden sich ein Bodendenkmal (Historischer Deich), das nach
em Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz geschltzt ist. Das Bodendenkmal
ist in dem Bebauungsplan narichtlich dargestellt.

Schutzdinen (NDG)

Das Plangebiet Uberdeckt teilweise den Bereich der Schutzdlnen. Dieser Bereich ist

in dem Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Die gekennzeichnete Fldche befindet
sich in den nach § 20a in Verbindung mit § 14 des Niedersdchsischen Deichgesetzes
festgesetzten Schutzdiinen. In diesem Bereich ist jede Benutzung (Nutzung und
Benutzen) verboten. In besonderen Einzelfdllen kann unter bestimmten Vorraussetzungen
durch die zustdndige Deichbehérde eine Ausnahme gemdaB § 14 NDG erteilt werden.

Gefahrenabwehrverordnung (Gefahrenabwehrgesetz)

Das Plangebiet Uberdeckt vollstandig die Gefahrenabwehrverordnung der Gemeinde
Spiekeroog. Die Vorschriften nach dieser verordnung sind zu beachten. Auf die
Sonderregelung zum S04 “Eingeschranktes Gewerbe” wird hingewiesen.

Veranderungssperre (§ 14 BauGB)

Das Plangebiet wird teilweise von einer Verdnderungssperre Uberdeckt. Die Ver—
dnderungssperre tritt spdtestens am 31.12.2008 oder nach Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes auPer Kraft.

Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung (8 56 NBauO)
Das Plangebiet wird teilweise von den ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung I
der Gemeinde Spiekeroog lberdeckt (siehe Anlage zur Begriindung).

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON:

.................................................................. Ubben -« Ihnken - Uftken

DATUM ARCHITEKTEN + INGENEURE

Tel: O4971/9291-O
Fax O4971/9291-90
www.ulu—esens.de

Vor dem Drostentor 4
26427 ESENS
mail®uiu—esens.de

UNTERSCHRIFT

ulgebiet

Topographische Karte
M 1:25000

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN) GEM. § 30 BAUGB

GEMEINDE: NR.:
m_U_ m_A m_N OOO NEUAUFSTELLUNG ERGANZUNG

ANDERUNG VEREINF. AND.
ORTSTEIL: BEZEICHNUNG:

Achter d’ Diek
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