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Bau- und Grundsticksordnung
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Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spiekeroog 28.06.2016
Rat der Gemeinde Spiekeroog 07.07.2016
Betreff:

Neubau einer Wohnanlage mit elf Ferienwohnungen und einer Dauerwohnung
sowie drei Antrage auf Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 8c "Ortsmitte-West"

Sachverhalt:

Der Bauantrag ist bei der Gemeinde Spiekeroog am 09.05.16 eingegangen, die Aufforderung
zur Stellungnahme durch den Landkreis Wittmund am 26.05.16.

Die Antragsteller beantragen den Neubau einer Wohnanlage mit 11 Ferienwohnungen und 1
Dauerwohnung, verteilt auf zwei Baukdrper, sowie 1 Gerateschuppen.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 8C ,Ortsmitte - West®, im
~oondergebiet fur Kur-, Heil- u. Erholungszwecke®.

Dieses Gebiet ist u. a. ausgewiesen fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes und auch
Wohnungen fiir Betriebsinhaber.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist im vorliegenden Fall nach § 30 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widerspricht und die Erschlielung gesichert ist.

Das neu zu errichtende Geb&ude steht zwischen zwei 2-geschossigen Hausern. Ziel der
Antragsteller ist es, das Gebaude stadtebaulich u. vom Ortsbild her anzupassen.

Sie beantragen folgende Befreiungen:

1. Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes 8c in Bezug auf die max.
festgesetzte Traufhdhe von 3,20m auf 3,50m

2. Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes 8c in Bezug auf die
zuldssige Nutzung im Sondergebiet Kur-, Heil- u. Erholungszwecke. Es wird
beantragt, die vorgesehene Nutzung des Gebaudes als Ferienwohnungen
ausnahmsweise zuzulassen.




3. Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes 8c in Bezug auf die hintere
Baugrenze. Es wird beantragt, die hintere Baugrenze auf 43m von der vorderen
Stral3engrenze zu erweitern.

Nach § 31, Abs. 2, zZif. 2 BauGB kdénnen Ausnahmen, die stadtebaulich vertretbar sind,
zugelassen werden. Das neu zu errichtende Gebaude steht zwischen zwei 2-geschossigen
Gebéauden.

Der Gemeinderat soll dahingehend beraten, inwieweit die o0.g. Befreiungen bezlglich der
Traufhdhe, der zuldssigen Nutzung und der hinteren Baugrenze stadtebaulich vertretbar
sind.

Die Entscheidung Uber Befreiungen/Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehotrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde Spiekeroog.

Beide Gebaudekoérper haben insgesamt mehr als 12 Betten, daher handelt es sich hier nach
Einteilung in Gebaudeklassen um ,Sonderbauten®.

GemalR § 64 (1) NBauO priuft die Bauaufsichtsbehdrde die Bauvorlagen auf ihre
Vereinbarkeit mit dem 6ffentlichen Baurecht.

MaR der baulichen Nutzung (88 16 ff BauNVO)

Festsetzungen BPlan Nr. 8C ,,Ortsmitte-West*

Bauantrag

Mindestgrof3e Baugrundstiick 600 m2

Baugrundstick 1.526,00 mz

Vollgeschosse |l

Vollgeschoss |

Traufhdhe bis 3,20 m

Traufhohe 3,50m

Antrag auf Befreiung um 0,30m

gestellt

Firsthéhe geplant max. 8,50 m

Firsthohe 8,50m

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich der Baugestaltungssatzung | und der

Bauerhaltungssatzung.

Festsetzung Baugestaltungssatzung |

Bauantrag

Dachpfannen in einer Farbe rot-rotbraun

Tondachpfannen rot geman
Gestaltungssatzung

Dachneigung Dachaufbauten 20° bis 30 °

erfullt (25 °)

Gesamtlange der Gauben maximal 2/3 der Dachlange

erfullt

Windfedern weil3 oder griin

weild

straRenseitige Traufenfassaden max. 10 m breit

je Giebel 8,50 m breit

Fenster und Tlren mindestens 1/3 der Gebaudebreite

erfullt

Sprossen bei Fenster tiber 0,6 m? Zweiteilung

erfullt




Abstand Fenster von der Gebaudekante mindestens 1 m

erfullt im EG u. OG

Material und Farbe der Fenster und Tlren, weil3 oder griin, aus
Holz, bei Fenstern auch Kunststoff zul&ssig

Holzfenster in den Veranden,
sonst Kunststofffenster

AulRentiren aus Holz

Veranden:

Sichtmauerwerk max. 40 % der Gesamthdhe u. nur bis zur H6he
des Fensterbandes

erfullt

Glasflachen Fensterband mind. 80 % erfallt
Sprossenfenster Glasflache nicht mehr als 0,3 gm und erfullt
Glasflache obere und/ oder untere Reihe nicht gré3er als 0,10

gm

Hohe des Fensterbandes maximal 1,50 m 1,50 m
Material Fensterband Holz weil und/ oder griin weild
Pultdach Dachpappe 10 ° bis 15 ° 10°

Materialien Wandflachen Sichtmauerwerk dunkelrot/ rotbraun

Verblendmauerwerk oder weil3
geschlammtes Mauerwerk
gem. Gestaltungssatzung

Einfriedungen Staketenzaune, gehobelte Bohlenzaune oder
lebende Hecken

Einfriedung gem. Gestaltungs-
satzung vorgesehen

Ansichtsflachen von Nebengebauden nur in Materialien u.
Farben der Satzung zulassig, Ausnahmen sind méglich

gleich wie Baukorper | u. Il

Dachneigung Nebengebaude 20-45 °

Dachneigung 25 °

Das bestehende Wohngebaude soll abgerissen und durch die zwei hier neu beantragten
Gebéaude ersetzt werden. Die Eigentimer selber wohnen im Gebaude. Mit dem Bauantrag
wird die Errichtung von elf Ferienwohnungen, sowie einer Dauerwohnung, die sie selber

bewohnen méchten, beantragt.

Der Bauantrag wurde nach Ricksprache mit der Architektin gemal3 den Vorgaben der

Baugestaltungssatzung noch einmal Uberarbeitet.

Das Bauvorhaben unterliegt den Vorgaben der Bauerhaltungssatzung.

Das derzeit noch bestehende Haus ist nicht

denkmalrechtlich keine Belange berihrt werden.

denkmalgeschiitzt,

so dass hier

Im hinteren Grundsticksbereich werden zur Aufstellung des Gerateschuppens zwei

Flurstiicke wechselseitig mit dem Nachbarn getauscht, der
Beurkundung beim Notar.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gem. § 30 Abs. 1 BauGB wird erteilt.

Vorgang liegt derzeit zur




Spiekeroog, den 24.06.2016

Abstimmungsergebnis:

Fachausschuss |Ja: Nein: Enth.:
VA Ja: Nein: Enth.:
(Brandt, Desiree) Ja: Nein: Enth.
RAT a: ein: nth.:
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