Es gilt die BauNVO 1990

Brachland
19
1
\ 2
4
< : Z
™~ 216 217 /
h ~ - 1 é g
. N SO 217 2
? Einzelhandel und E 2—77 T
Wohnnutzungen 4 3_3
a | | L ;
TH=5,00m — % W
FH=<9,00m N — 53
V hd s
or 2 UL / /ﬁ 23 / 59
=2 10 )@ 90
107 /)
<3
2°8 §° N
A S £
Q
&/ 55 N > %
Y 105
& :
53
( 104 23
\ 75 5 =

50m

N
“ 5 93
LGLN = 72
96
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen %
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2013 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 53 §
Planunterlage: Bezeichnung: Stand: elwiesen 95 g
Vorlaufige Unterlage g\
Planunterlage Katasteramt E_BEN_001000482948_0001.dxf 06.06.2013 ! 20 53
Planunterlage OBV

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung: Einzelhandel und Wohnnutzungen

2. MaR der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

TH =< 5,00m

FH < 9,00m Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal? — TH = Traufhéhe, FH = Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3
a Abweichende Bauweise
[ Baugrenze

L L— Uberbaubare Flache
nicht iiberbaubare Flache

15. Sonstige Planzeichen

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Sonstiges Sondergebiet ,,Einzelhandel und Wohnnutzungen

Das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel und Wohnnutzungen* dient dem Betrieb eines Ver-
brauchermarktes sowie von Wohnnutzungen. Zuldssig im Sonstigen Sondergebiet sind:

e ein Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsfléche von maximal 800 m?

e oberhalb des Erdgeschosses Wohnnutzungen zum Dauerwohnen

Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise, die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und L&ngen von
Uber 50 m zulasst.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen/Nebenanlagen

Zusétzlich zu den Hauptnutzungen sind inseltypische Veranden und Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO zulassig. Sie sind auf den als Giberbaubare und als nicht-berbaubare Grund-
stiicksflachen gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

Nebenanlagen sind zwischen den Strallenbegrenzungslinien der 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flachen und den stralRenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

Eine Unterkellerung der Gebaude ist nur unterhalb der Hauptgebdude und Nebenanlagen zulas-
sig.

Genehmigungspflichtige freistehende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig. Sonstige genehmi-
gungspflichtige Werbeanlagen sind entsprechend der Regelung in der Baugestaltungssatzung |l
genehmigungsfahig.

Zur StraBenseite ausgerichtete Balkone diirfen eine maximale Tiefe von 2,50 m nicht Uberschrei-
ten.

Inseltypische Veranden

Inseltypische Veranden miissen in eingeschossiger Bauweise an das jeweilige Hauptgebaude
angebaut sein. Die Grundflache der Veranden insgesamt darf pro Hauptgebdude maximal 25 %
der Grundflache des zugehdrigen Hauptgebaudes, maximal 40 m? nicht Gberschreiten. Die ma-
ximale Tiefe, gemessen im rechten Winkel zum Hauptgebaude, darf 4,00 m nicht Gberschreiten
(maRgeblich ist das aufgehende AuRenmauerwerk der dem Hauptgebdude gegeniiber liegenden
AuBenwand der Veranda).

Das flach geneigte Dach darf nicht als Balkon genutzt werden.

Inseltypische Veranden dirfen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes " Dorf-Teil
B/1" nur nach MaRgabe der Festlegungen in § 6 der Baugestaltungssatzung | (Ortliche Bauvor-
schrift iber die Gestaltung gem. § 56 NBauO) vom 23.10.1985 errichtet werden.

Die zusatzliche Grundflache ist nicht der Grundflache des Hauptgebaudes zuzurechnen. Die Zahl
der Vollgeschosse betragt als Hochstmal? |.

Die Uberschreitung von Baugrenzen ist zuldssig. Jedoch ist ein Abstand von mindestens 1,00 m
zu der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Hoéhe baulicher Anlagen / Traufhéhe / Anzahl Vollgeschosse

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsth6he auf 9,00 m begrenzt. Die Traufhéhe darf
5,00 m nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die Oberkante der ErschlieRungsstralle des
Baugrundstiickes plus Hangzuschlag (bzw. Diine) gemaf} beiliegender Skizze. Der
Hangzuschlag stellt die Hohenlage der Oberkante des gewachsenen Geléndes dar. Ist dieses
nicht mehr zu ermitteln, ist in Abstimmung mit der Baugenehmigungsbehérde diese anhand der
reprasentativen Nachbargrundstiicke festzustellen.

Die Hangzulage fuihrt bei aufsteigendem Geladnde zu einem héheren Wert Giber der Oberkante
der ErschlieBungsstraf’e und bei abfallendem Geladnde zu einem niedrigeren Wert Giber
ErschlieBungsstralle gemaf folgender Prinzipskizzen:
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6. Erhaltungssatzung

Im gesamten Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt zum Erhalt der
vorhandenen Bevdlkerungsstruktur § 2 Abs. 1 der Erhaltungssatzung. Nutzungsanderungen
bedurfen der Genehmigung.

7. Telekommunikations- und Funkmasten

Die Errichtung neuer oder Erweiterung bestandsgeschiitzter Telekommunikations- oder
Funkmasten ist innerhalb des Geltungsbereiches dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nicht zulassig.

Hinweise

Baugestaltungssatzung Il

Die Baugestaltungssatzung Il der Gemeinde Spiekeroog ist zu beachten, sofern der
Bebauungsplan keine anderen Aussagen ftrifft.

Erhaltungssatzung

Die Erhaltungsatzung der Gemeinde Spiekeroog ist zu beachten.

Gemeinde Spiekeroog
Landkreis Wittmund

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Dorf - Teil B/1"

im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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