Vorhabenbeschreibung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
#Erweiterung frischemarkt” der Gemeinde Spiekeroog

Bauherr:
EDEKA-MIHA Immobilien-Service GmbH
Wittelsbacherallee 61
32427 Minden
Baugrundstiick:
Westerloog 5 (Ecke Melksett)
26474 Spiekeroog
Gemarkung:

Gemarkung Spiekeroog, Flur 2, Flurstiick 217/1

Bezeichnung des Bauvorhabens:
»Erweiterung frischemarkt”
Erneuerung des Eingangsbereiches, Gestaltung der Auenanlagen

Nutzung:
Bestand: Erdgeschoss:
Verbrauchermarkt:
Insgesamt: ca. 559 gm BGF
ca. 447 gm Nutzflache
{Verkauf, Lager, ErschlieBung) (NF=ca. 75 % BGF)
Obergeschoss:
10 Wohnungen (8 x 1 Zi. Whg, 1 x 2 Zi. Whg. und 1 x 3 Zi. Whg.)
Insgesamt  ca. 559 gm BGF
ca. 335 gm Wohnflache (WF=ca. 60% BGF)
Erweiterung / Planung:
Erdgeschoss:
Erweiterung des Verbrauchermarktes:
Verkaufsflichenerweiterung, Lager, Nebenraume wie Mopro, TK, Kal-
te, Sanitaranlagen, AuRenlager / Getrankelager, Blro, Treppenanlage
gef. Aufzug
Erweiterung EG ca. 691 gm BGF
Umbau und Erweiterung Eingangsbereich:
Innencafé
Erweiterung EG ca. 25 gm BGF
Insgesamt Erweiterung EG:
ca. 716 gm Bruttogrundrissfliche (BGF)
ca. 537 gqm Nutzfliche
(Verkauf, Lager, ErschlieBung) (NF= ca. 75 % BGF)
Obergeschoss:
Neubau von Wohnungen, liberwiegend 1-Zi. Whg./Appartements
Erweiterung OG ca. 662 gm BGF
Umbau und Erweiterung Wohnung im Bereich des Einganges:
Innencafé
Erweiterung OG ca. 12 gm BGF
Insgesamt Erweiterung OG:
ca. 674 qm BGF
ca. 404 gm Wohnfliche (WF=ca. 60% BGF)

Gesamtflichen: Verbrauchermarkt
Insg. BGF (Bestand ca. 559 gm+ Erweiterung ca. 716 gm) = 1.275 gm BGF
Insg. NF (Bestand ca. 447 gm+ Erweiterung ca. 537 gm) = 984 qm NF
Insg. VK (Bestand ca. 387 gm+ Erweiterung ca. 413 gm) = 800 gm VK
Gesamtflichen: Wohnen
Wohnen OG:
Insg. BGF (Bestand ca. 559 gm + Erweiterung ca. 674 gm) = 1233 gm BGF
Insg. WF (Bestand ca. 335 gm + Erweiterung ca. 404 gm) = 739 gm WF
Baukdrper:
Erweiterung / Planung:
Die Edeka GmbH als Eigentlimerin beabsichtigt in enger Abstimmung mit dem Betreiber und der
Kommune ihre Immobilie ,frischemarkt Spiekeroog” zu erweitern und zu modernisieren.
Ziel der Mallnahme ist die Schaffung einer qualifizierten Verkaufsflache zur langfristigen Absicherung
der Nahversorgung der Inselbewohner und Touristen sowie die Schaffung von Nebenrdumen die den
aktuellen Erfordernissen und Anspriichen entsprechen.
Die Erweiterung des Frischemarktes ist erforderlich, da dieser heute viel zu klein dimensioniert ist.
Eine groere Produktvielfalt sowie ein Anspruch auf breitere Wege erfordern eine groRere Grundfla-
che fir den Markt.
Konkret ist die Erweiterung der Verkaufsflache von insgesamt ca. 387 gm auf ca. 800 gm geplant, die
Bruttogrundflache des Gebadudes soll von ca. 559 gm auf ca. 1.275 gm vergroRert werden.
Gleichzeitig fehlt es auf der Insel an bezahlbarem Wohnraum fir Einheimische oder Angestellte, inso-
fern sollen hier neue, zusatzliche Wohneinheiten (max. 9 Appartements) geschaffen werden.
Die Belieferung und ErschlieBung des Marktes erfolgt auch zukiinftig Gber die StraBe ,Melksett”.
Die Planung sieht vor, die Gebdudeerweiterung rdumlich zu gliedern z.B. durch Vor- und Riickspriinge
innerhalb der Fassade und des Daches, durch eine horizontale Gliederung innerhalb der Fassade,
durch Dacheinschnitte und durch den Ausbau von Nebengebiuden im Bereich der Fassade.
Der Baukodrper der Erweiterung gliedert sich optisch in zwei traufstindige Gebiudeabschnitte, die
mit einem versetzten Zwischenbau verbunden sind.
Die jeweiligen gegliederten Gebaudeabschnitte weisen jeweils eine etwas breitere Satteldachgaube
oder den Ausbau eines , Zwerchhauses” auf.
Dazwischen sind Verbindungsabschnitte ohne Gauben, dafir mit Dachflachenfenstern.
Dieser Gebaudetyp ist dem Baudenkmal ,Seerdschen” gegeniiber Westerloog nachempfunden.
Diese Fassaden sind streng achsial aufgebaut.
Die Dachneigung, die Hohe des Firstes etc. werden von dem vorderen Bestandsdach ibernommen
und weitergefiibrt. Lediglich die Verbindungsabschnitte sind leicht zuriickgesetzt bzw. leicht niedri-
ger, um die Erweiterung in sich zu gliedern.
Die , weille Fassadenbanderung” im Bereich der Traufe lauft auch in der Erweiterung durch und soll
die Fassade waagerecht gliedern.
Die Planung der Erweiterung sieht ein regelmaBiges Achsmal von ca. 4,40 m vor. Hier werden zur
Aufnahme der statischen Lasten ca. 18 m lange Trager eingebaut werden.
Die Geschossdecke/abgehingte Decke wird auf der gleichen Héhe entsprechend dem Bestand wei-
tergefiihrt.
Die Belichtung der Wohnungen im Obergeschoss erfolgt durch die Satteldachgauben bzw. durch
Dachflachenfenster.
Seitlich anschlieBend an das bestehende Krippelwalmdach- Gebaude soll es Dacheinschnitte geben,
die noch einmal die geplante Erweiterung in sich gliedern. Hier entstehen durch die zuriickgezogene
Fassade Balkone jeweils nach Osten und Westen.

Hauptgebiude

Firsthéhe: entsprechend Bestand ca. 9,00 m
Traufhdhe entsprechend Bestand ca. 4,60 m
Lange: ca. 35,70 m

Breite: ca. 17,70 m

Bauvorhaben: Erweiterung des frischemarktes, Westerloog 5, 26474 Spiekeroog
Erweiterung der Verkaufsflache, Aufwertung der vorhandenen Bausubstanz und Erneuerung des Eingangsbereiches
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Vorhaben und

Zu verwendende Baustoffe, Bauteile, Bauarten und Materialien ErschlieBungsplan zum

Die Gestaltung der geplanten Gebaudeerweiterung orientiert sich an den Festsetzungen der Gestal- Vorhabenbezogenen
tungssatzung 2: Bebauungsplan

Fundamente: e Stahlbeton-Streifenfundamente und Sohlplatte »,Erweiterung frischemarkt*
AuBenwande: ¢ Sichtmauerwerk, Stahlbetonstitzen, Wiarmedammung,

: R : . der Gemeinde Spiekeroog
AuBenverkleidung: e hinterliiftete AuRenfassade mit Vormauerziegel, rot

waagerechte Putzflichen im Bereich der Traufen (in Fortfihrung des Be-

standes)

Trennwande, in- e KS-Mauerwerk, Trockenbauwénde
nen:
Decken: e Stb-Decken gem. Statik und Schallschutz
Bdden: e schwimmender Estrich, keramische Bodenfliesen, Vinyl-Bodenbelige
Tragwerke des s Pfettendachkonstruktion
Daches:
Dachhaut: ¢ Hauptgebiude: Tondachpfanne, naturrot

¢ Veranda und Abstellrdume/Nebengebaude: Bitumendachbahnen grau
Fenster: ¢ Kunststofffenster mit Isolierverglasung gem. EnEV
Tiren: e Holzeingangstiiren mit Isolierverglasung

Umgestaltung des Eingangsbereiches / Planung:

Im Bereich des Einganges wird die Fassade etwas vorgezogen. Hier erfolgt ein Ausbau mit einer vor-
gesetzten Kriippelwalmdach-Fassade, an die sich die Veranda der Backerei anschliefit.

Das Dach der Erweiterung des Eingangsbereiches wird aus dem vorhandenen Dach entwickelt.

Die Gestaltung der Veranda entspricht der Gestaltungssatzung 2.

Die Belichtung der Wohnung 7 im Bereich des geplanten Ausbaus des Eingangsbereiches muss ver-
andert werden. Méglicherweise kann der Wohnungsgrundriss auch vergroRert werden.

Die Fassade des Eingangsbereiches ist achsial gestaltet.

Abstellplitze fiir Fahrrider / Abstellrdume
Fiir die Abstellrdume zu den Wohnungen sind einfache Holzschuppen an die Fassade zur Strale
~Melksett” und an die riickwartige Giebelfassade gesetzt worden. Die Lange der Abstellrdume be-
tragt max. 9 m, sodass sie als Grenzbebauung gelten.
e Abstellrdume/ Nebengebiude
¢ mehrere Abstellflachen im Bereich der nichtiiberbaubaren Grundstiicksbe-
reichen

AuBenraumgestaltung
Im Bereich des Einganges befindet sich seitlich eine Uberdachung. Hier sollen die Einkaufskdrbe ab-

gestellt werden.
o Uberdach ca. 1,50 m tief. Glaserne Konstruktion mit Sprossen etc. unter- ' K N T R
gliedert.

e Zur Gliederung des Baukdrpers werden Badume und Heckenplanzungen vor- PLANUNG SGESELLSCHAFT FOR HOCH- U. STADTEB AU
genommen.
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Vorhaben und
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Materialien / Details Aufl3en

Dachneigung entsprechend Bestand ca. 26 Grad

First entsprechend Bestand ca. 9,00 m

Dachgaube

H=1,00 m

Wohnen Flur Bad Wohnen \

H=2,00 m

L= — — Traufe entsprechend Bestand
B 7] e ¥ KONTUR
PLANUNG SGESELLSCHAFT FIUR HOCH- U. STADTEBAU
ESCHERWEG1 + 26121 OLDENBURG
TEL. 04419717470 + FAX. 04418717473
Verbrauchermarkt
¥ e g e i o |
] EDEKA — MIHA

Immobilien-Service GmbH

Wittelsbacherallee 61
32427 Minden
Vertretung: Herrn Gruhne

Systemschnitt Tel..  0441/9701 5532
0151 / 150 285 32
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